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Svenska Bostiader:

Langsiktig Ionsamhet kraver
ekonomiskt nytankande

Investering
Energikostnaderna utgor en allt storre post for fastigheter. Energi
Darfor overger Svenska Bostider den gamla metoden med
att riakna aterbetalningstiden pa sina investeringar. Nu
raknas livscykelkostnaden, som visar den totala kostnaden Underhall '
av en investering under dess livstid — och ger vagledning vid !:P:I’tl'll?;n%a '

valet mellan energieffektiv- och konventionell teknik.

Svenska Bostdder &r Sveriges storsta allmannyttiga bostadsbolag och férvaltar for
narvarande 440000 bostéder.

-Vara kostnader for energi utgor en allt storre post av den totala driftbudgeten.
Darfor ar det viktigt att vi har ett langsiktigt tankande nar vi valjer atgarder for
ventilation, varme och klimatskal, som fonster och isolering. Ofta blir den totala
energikostnaden under en utrustnings livstid betydligt hogre an sjalva
investeringskostnaden, sager Ebrahim Ghelichkhan, energicontroller pa Teknik-
avdelningens Energi & Miljéenhet.

Livscykelkostnaden eller LCC, kan lata kranglig, men har mer med verkligheten att
gora an andra metoder. Det gor den vérd att anvanda.

Nar en upphandling genomférs enligt LCC, brukar man titta pa kostnaden for energi
under utrustningens livslangd — investerings- och underhallskostnaden for utrustningen,
samt inflation och internrénta.

Energi- och underhallskostnaderna ar svara att forutspa da de som regel varierar
under tiden. Darfér anvands nuvérdesmetoden vid berékning. Det innebdr att
kostnaderna for drift och underhall antas vara ungefar lika stora for varje ar. Med hjalp
av en nusummefaktor kan de lopande kostnaderna for energi- och underhall raknas om
till dagens varde och pa sa satt jamforas med investeringskostnaden. Nusummefaktorns
vérde &r kopplat till investeringens ekonomiska livslangd, kalkylranta, energipris
0SV.

Nu har Svenska Bostader satt Goodwill och kundnytta som en varderingsgrund, med
en intakt pa den posten. Nytt ar ocksa att utslapp av koldioxid fran energi redovisas i
LCC-kalkylen.

-Vi ar mana om vara hyresgéster och att de energiatgarder
som vi genomfor ska ge god funktion och bra inomhusklimat,
séger Ebrahim Ghelichkhan. Dessutom ar miljon viktig for oss
och ambitionen ar att vi pa sikt dven ska prissatta utslapp av
koldioxid.

Svenska Bostader har kommit en bra bit pd vag i sitt
forandringsarbete, men Ebrahim ser det som en fortgdende
process:

Ebrahim Ghelichkhan,
energicontroller pa Svenska

Bostider.
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—Det tar tid innan foranringsarbetet far genomslag i hela organisationen och i
entreprendrsleden. Hela byggprocessen maste stodja ett langsiktigt tankande och
kunskapen om berakningsmetoden livscykelkostnad”, maste finnas i alla led for att det
ska fungera fullt ut.

Livscykelkostnad eller LCC som star for Life Cycle Cost, ar totalkostnaden for en viss utrustning
under hela dess livslangd. Vid berakning av en produkts LCC — och speciellt om den ar
energikravande — ar de viktigaste komponenterna:

*Energikostnader under produktens livslangd
*Investeringskostnader for produkten
*Underhallskostnader for produkten under dess livslangd

Bra kalkyleringsverktyg for att rakna ut LCC hittar du pa www.belok.se och www.msr.se

Nusummefaktorn eller nuvérde ar dagens vdrde av en framtida betalning. Begreppet anvands vid
investeringskalkylering oh bestams av den ranteniva och ekonomiska livslingd som forutses.
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