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Sammanfattning

Syftet med projektet har varit att riva panncentralen pa kv Fikonet 6, Stdermalm och sanera
marken, si att fastigheten uppfyller de krav som géller fr bostadsexploatering.

Vid projektstart fanns underlag i form av en miljdinventering och rivningsplan samt resultatet
frin en Sversiktlig miljdteknisk markunderstkning.

Efter att en kompletterande miljéinventering av panncentralen genomforts har byggnaden
sanerats m a p byggdelar och installationer som innehallit miljoskadliga émnen. Direfter har
byggnaden rivits. Avfallet frin sancring och rivning har kéllsorterats och transporterats till
godkind mottagare.

En kompletterande dversiktlig miljéteknisk markundersokning har genomforts, vilken visade
att massorna pé fastigheten generellt haller en forhsjd halt av cancerogena PAH, héga halter
bly i en punkt och férhdjd halt koppar i en punkt. Infor schakt klassificerades massorna, vilket
visade att de generellt hall en nigot forhsjd halt cancerogena PAH. D byggnaden rivits har
fororenade massor schaktats ur och transporterats till godkiind mottagare. Totalt har 3055,29
ton massor transporterats till Brannbackens avfallsanliggning i Osterfkers kommun som drivs
av Ragn-Sells. Nagon oljeftrorening har inte patriffats i massorna pa fastigheten. Schakt av
massor har skett ner till berg, varfor inga fororeningar nu beddms finnas kvar inom omradet.

Svenska Bostader konstaterar att projektet medfort att stadens miljoskuld nu minskat och att
fastigheten uppfyller de krav som géller for bostadsexploatering, d v s aft det pa fastigheten
inte finns nigra massor med fororeningshalter ver Naturvardsverkets generella riktvirde for
kanslig markanvindning. Svenska Bostider kommer under 2007 att uppfora ctt hyreshus pa
fastigheten med ca 35 lagenheter.
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| Inledning

|.] Beskrivning och syfte

Syftet med projektet har varit att riva panncentralen och sanera marken pa fastigheten Fikonet
6 pa Sodermalm, sa att fastigheten uppfyller de krav som géller for bostadsexploatering. Det
forvintade resultatet 4r att Svenska Bostider ska kunna producera ca 35 lagenheter pa

fastigheten.

Projektet har omfattat foljande aktiviteter:

1. Upphandling av entreprendr for rivning och sanering av marken.
2. Kompletterande miljoteknisk markunderstkning.

3. Kompletterande miljdinventering av byggnaden (panncentralen).
4. Sanering och rivning av panncentralen.

3. Schakt och borttransport av fororenade schaktmassor.

6., Rapportskrivning.

Projektet har bedrivits i enlighet med tidplan med start 22 november 2005 och avslut 30
november 2006. Vid slutsammanstilining av upparbetade kostnader konstateras dessa ligga
helt i niva med ansékt och godkant maximalt belopp fran Miljomiljarden pé ca 3 100 000
kronor.

Genom att fastigheten nu har sanerats har stadens miljoskuld minskat och ddrmed dven
framtida kostnader {6r sanering. Saneringen har mdjliggjort att marken nu kan tas i ansprak
for bostadsexploatering. Detta Miljémiljardsprojekt har utgjort en del av projekt Fikonet, som
omfattar nyproduktion av 115 lagenheter i kv Fikonet. Bostadshus ska dels uppforas pa den
plats dir panncentralen tidigare var belégen i hormet Bondegatan/Barnéngsgatan (Fikonet 6),
dels pa befintligt parkeringsdéck vid Barnéingsgatan (Fikonet 8). Projektet drivs i samverkan
med entreprendr. Inflyttning berdknas paborjas vid arsskiftet 2007/2008.

|.2 Bakgrund och utgangslage

Panncentralen i kv Fikonet togs i drift i mitten av 60-talet. D4 man i sluiet av 80-talet
svergick till fjrrvirme upphorde driften vid pannanléggningen. P4 senare tid har det 1
byggnaden funnits en undercentral och ett par lokaler; tvattstuga och serviceexpedition.
Byggnaden #gdes av Svenska Bostiider.

Miljsinvent AB har under 2003 genomfort en miljinventering av byggnaden. 1 rapporien
konstateras bl a att det finns byggnadsdelar och tekniska installationer innehallande asbest och
olja.Vidare nimns tre oljetankar 4 25 m3, enligt uppgift rengjorda, och elavfall, Utifrin denna
upprittades dven en rivningsplan.

En oversiktlig miljsteknisk markundersdkning har genomforts av Golder Associates under
2003. Vid markundersskningen, som omfattade bade kv Fikonet 6 och 8, genomfordes
provtagning i tva punkter pé fastigheten Fikonet 6, vilka visade p& mattligt forhdjda halter av
PAH i fyllnadsmaterialet samt {orh6jd halt nickel i en punkt strax soder om panncentralen. Av
understkningen framkom &ven att asfalten inom kv Fikonet inte utg0rs av s k tjarasfalt. 1
rapporten dras slutsatsen ait den jord och det fyllnadsmaterial som kommer att schaktas upp
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inte kommer att kunna disponeras fritt utanfor fastigheten. Transport av massorna till godkénd
deponi eller liknande krivs,
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2 Mal och resuitat
2.1 Projektmal och deras uppfyllelse

1. Riva den f d panncentralen pa fastigheten.

Uppfyllelse av mal:

Skanska Teknik har upprattat en kompletterande rivningsplan 2005-05-29 (bilaga 1).
Panncentralen har sanerats och rivits under varen 2006. Rivningsavfallet har kéllsorterats och
iransporterats av godkénd transportr till godkdnd mottagare. Se Skanskas sammanstélining
av rivningsavfallet i bilaga 2.

2. Genomfora marksanering, s& att marken uppfyller de krav som géller for
bostadsexploatering.

Uppfyllelse av mal: Skanska Teknik har under véren 2005 genomfort en kompletterande
dversiktlig miljsteknisk markundersskning omfattande béade Fikonet 6 och 8 (bilaga 3). Av
denna framgdr att halterna av cancerogena PAH inom Fikonet 6 &r forhoida (1-10 ggr Over
riktvirdet for KM). Forhojda halter av cancerogena PAH #r vanligt forekommande inom
centrala Stockholm. Fyllningsjorden inom Fikonet 6 innehéller htga (10-50 ggr Sver
riktvirdet for KM) fororeningshalter bly och forhéjda halter koppar. For Svrigt underskrider
samtliga halter Naturvérdsverkets riktvirden for MKM (mindre kinslig markanvindning).
Néagra spér av alifater, aromater och klorerade 16sningsmedel har inte kunnat konstateras.

Anmilan till Miljéforvaltningen daterad 2006-03-30 (bilaga 4) har dversints. Av denna
framgar bl a att schakt i férorenade jordmassor kommer att ske vid fastigheten Fikonet 6.
Vidare anges att massorna kommer att omhéndertas genom transport fran fastigheten till
godkind mottagningsanldggning for behandling och/elier deponering.

Av saneringsrapport daterad 2006-12-01 (bilaga 5) framgar att fér massor som skulle
transporteras bort genomfordes klassificering genom provtagning och analysresultaten
jamfordes sedan med Naturvardsverkets generella riktvérden f6r fororenade omréden,
Provresultaten visade att halten cancerogena PAH:er var ndgot hogre #n riktvardet for kénslig
markanviindning (kravet for bostadsexploatering). Totalt transporterades ddrfor 3059,29 ton
massor fran fastigheten Fikonet 6 till Brinnbacken i Osterakers kommun (Ragn-Sells).

Ingen oljefororening patraffades i jorden i samband med rivningen av panncentralen.
Schakten p4 fastigheten har skett ner till berg. Négra fororeningar bedéms darfor inte finnas
kvar inom omréadet. Detta innebir att marken nu uppfyller kravet for bostadsexploatering.

2.2 Projektets resultat i relation till milen i Stockholms miljéprogram
Mal 4 Ekologisk planering och skotsel

Delmal 4:4 Fororenade marker ska kartliggas och sanering skall paborjas. Spridning av
féroreningar ska férhindras.

Kommentar till delméalet: Marken pa fastigheten Fikonet 6 &r kartlagd och sanering
genomford. Projekiet har biring pd nyckeltal 4.4.1 Andel nybebyggd mark dér
markftrorening undersoks / total nybebyggd mark och 4.4.2. Andel nybebyged mark med
markfirorening som atgardas / total nybebyggd med konstaterad markfororening.
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Delmal 4:5 Fororeningar till mark, yt- och grundvatten ska minska.
Kommentar: Da de férorenade massorna #r urschaktade och omhé#ndertagna minskar risken
for fororening av yt- och grundvatten.

2.3 Projektets padrivande roll

Projcktet &r beliget i Stockholms mera centrala delar och i en for boende attraktiv del.
Miljsmiljardens bidrag har medfort att ytterligare mark for bostadsexploatering kunnat
frigoras och har forbittrat den totala projektekonomin. Dessutom har stadens miljdskuld
minskat.

2.4 Tekniska losningar

I projektet har rivning genomfdrts med en tyst metod; klippning. Anvéndning av den tysta
metoden har forhoppningsvis medfort ati ndrboende blivit mindre stérda dn vad de annars
skulle ha blivit. Fér évrigt har konventionella arbetsmetoder anvénts.

2.5 Attityd- och beteendeforandringar

Nagon uppskattning av attityd- och beteendeftrindringar har inte gjorts.

2.6 Ej uppnadda mal

Samtliga mal har uppnitts.




3 Projektekonomi

3.1 Bidrag och kostnader

e e

Tabell A
Beviljat bidrag i kr Utnyttjat bidrag i kr Total kestnad i kr
{avser Miljomiljarden} {avser Miljomiljarden) | (inkl. annan finansiering)
3100000 3077300 3077300
Tabell B
Post Utnyttjat bidrag i kr (avser Miljomiljarden)
2004 2005 2006 2007 2008 2009
Projektorganisation 2614 29485
101,5 h x 290,49 kr/h (193,66 kr/h x 1,5)
Iilonsuiter {Bygganalys AB, ebab) 105192
Ovriga anlitade (Skanska) + 2937004 |-
mervirdesskalt pi faknuerat 23%
Myndigheter (stadsbyggnadskontoret) 3005 -
Verifikationer, se bilaga 6.
Summa 2614 3074686

3.2 Besparingspotential

Da panncentralen rivits och samtliga fororenade massor frén fastigheten transporterats bort
minskar risken for framtida saneringskostnader p g a lickage av fororeningar.

3.3 Lopande kostnader
Ej relevant i detta projekt.




4 Arbetssatt

4.1 Projektorganisation

Nedlagd arbetstid for den interna projektorganisationen &r 101,5 h totalt i projektet som
bedrivits i ca 1 &r, d v s ca 5% av en heltidstjinst. Den interna projektorganisationen har
bestatt av 1 administratdr, 1 miljésamordnare och 1 projektledare.

Nedlagd arbetstid for entreprenst: 2 103 h.

Nedlagd arbetstid for konsulter: 113 h. Tva konsulter har anlitats, dels som KMA-samordnare,
dels som projekt- och byggledare.

Nedlagd arbetstid fér myndigheter: 5 h (rivningslov)
Den ovan redovisade arbetstiden har till 100% finansierats av Miljomiljarden.

4.2 Samarbete mellan aktorer

Anlitad entreprendr ir Skanska med vilken Svenska Bostader bedriver projektet i samverkan.
Skanska har i sin tur anlitat underentreprendrer for genomférande av rivning (Rivners) och
schakt och borttransport av férorenade massor.

4.3 Kvalitetssakring

Anlitad entreprendr har ett kvalitets- och miljsledningssystem for sin verksambet. Svenska
Bostiders projektledare har kommit dverens med entreprendr om hur arbetet med rivning och
sanering ska bedrivas. Byggherrens kvalitetsansvarige for projektet har varit Keith Sandqwist
fran Bygganalys AB. Vidare har Svenska Bostaders miljésamordnare foljt upp resultatet av
rivnings- och saneringsarbetena, bl a kontrollerat verifikationer.

4.4 Kunskapsspridning

Projektet har tillsammans med Svenska Bostiders dvriga fem Miljomilj ardsprojekt beskrivits
i en artikel i Svenska Bostaders hyresgdstmagasin Goda Grannar nr 4, 2005.

D4 Svenska Bostdders fyra pigaende Miljomiljardsprojekt genomforts kommer information
om resultatet att spridas internt via interna hemsidan.

o —




TELITE

5 Erfarenheter

5.1 Samlade erfarenheter och slutsatser

Sammantaget fungerade projektet mycket bra. Marken var mindre férorenad &n forvéntat, vi
fann t ex inga lickage av olja till mark frén oljetankarna i panncentralen. Anlitad entreprendr
hade sedan tidigare erfarenthet av denna typ av arbeten, vilket var en tillgang. Frén Svenska
Bostiders sida #r arbete i projektform det vanliga séttet att arbeta.

5.2 Framgangsfaktorer

Kunskap om och erfarenhet av rivningsentreprenader och schakt av fororenade massor fanns
hos bade entreprendr och bestillare, vilket bidrog till att arbetet kunde planeras pé ett bra sétt
och att projektet rullade pa utan fordréjningar.

5.3 Forvaltning av det genomforda projektet

Resultatet av samtliga markundersékningar och saneringar som genomfors inom Svenska
Bostider kommer att samlas i en databas. P8 s vis kommer informationen att vara
1attillganglig. I den ordinarie projektverksamheten pa teknikavdelningen ar det framforallt
kostnadsposterna som kommer att ligga till grund for kommande katkyler f6r liknande
projekt.

5.4 Projektdokumentation och styrning

Svenska Bostiider kommer att arkivera denna slutredovisning samt verifikationer frdn rivning,
schakt av fororenade massor, transporter av rivningsavfall och schaktmassor. Det handlar t ex
om transportdokument, vagkvitton, ssmmanstillningar av mottaget avfall o s v. Arkiveringen
sker i pappersformat och nérhelst ndgon s 6nskar 4r det mdjligt att ta fram dokumentationen.

Nagon s#rskild projektutviirdering har inte utforts.

5.5 Folidatgirder

Foljdatgarder 4r inte aktuella.

5.6 Projektets replikerbarhet

Projektet &r rent teoretiskt mojligt att genomfdra ytterligare ganger. Dock &r forutsdttningar
vid rivning och marksanering valdigt olika beroende pa bl a platsen som ska saneras,
fororeningshalterna o s v. Detta kan gora att arbetet kanske maste planeras pa annat sitt iett

annat projekt.
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6 Kontaktuppgifter

Svenska Bostiders projektledare Mats Ahlander

E-mail: mats.ahlander@svebo.se

Adress: Svenska Bostider, Villingbyplan 2, Box 95, 162 12 Villingby
Telefon 08-598 610 00

1

11|



A —

7 Bilagor

Bilaga 1: Rivningsplan 2005-09-29, Skanska

Bilaga 2: Sammanstillning - avfall vid rivning av panncentral 2006-12-05, Skanska

Bilaga 3: Oversiktlig miljsteknisk markundersokning 2005-04-27, Skanska Teknik

Bilaga 4: Anmiilan enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och hiilsoskydd (1998:899)
2006-03-30, Sweco VIAK

Bilaga 5: Saneringsrapport 2006-12-01, Sweco VIAK

Bilaga 6: Verifikationer
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Bilaga | - Sammanfattat omdéme
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" Projektet bidrar till utvecklingen av ny teknik (t

- ex genom anvéndningen av sidan teknik).
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Projektet medfor minskade kostnader (for drift
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