





Sammanfattning

enna guide dr framtagen inom projektet

Miljdanpassad upphandling, som har fi-
nansierats av Stockholms stads kompetensfond
och drivits av Stadsledningskontoret och Miljo-
forvaltningen.

Projektet har bestatt av fyra delprojekt:
Energi, Transporter, Giftfria varor och Eko-
logiska livsmedel. Projektets syfte har varit att
ge stadens verksamheter 6kad kunskap och
forstaelse for hur upphandling och inkop kan

| DELPROJEKT ENERGI HAR FaLjANDE
PERSONER INGATT | EN OPERATIV
ARBETSGRUPP:

Heini-Marja Suvilehto/Margot Bratt/
projektledare Miljoanpassad upphandling,
Miljoforvaltningen,

Thomas Backlin, projektledare, Energicentrum

Birgitta Andersson, energihandlaggare,
Idrottsforvaltningen

Ann-Christine Ehn, miljo- och kvalitets-
ansvarig, Fastighets- och saluhallskontoret

Thomas Eriksson, lokalhandlaggare,
Utbildningsforvaltningen

Cent-Ake Kick, lokalintendent,
Kulturforvaltningen

Lars Larsson, Stadsdelsmiljo & Teknik,
Hasselby/ Villingby

Hans Lindgren, upphandlare,
Hasselby/ Villingby

bidra till en mer hallbar och effektivare energi-
anvandning.

Malet med delprojekt Energi har varit att
bidra till att Miljoprogrammets mal om tio
procents effektivisering av energianvandningen
ska uppnas. Projektet avslutades i september
2006 och forvaltas nu av Stadsledningskonto-
rets upphandlingsenhet och Stockholms stads
Energicentrum.

Ann Lindkvist, Kloka investeringar,
Miljoforvaltningen

Marcus Merikanto, energicontroller, SISAB

Jan Ryhre, Miljocentrum for foretag,
Miljoforvaltningen

Bjorn Sigurdson, Miljoforvaltningen,
Stockholms handlingsprogram mot vaxthus-
gaser

INFORMATION OM PROJEKTET FINNS PA:

www.stockholm.se/upphandling
http://intranat.stockholm.se/handlasmart
www.stockholm.se/energicentrum
www.stockholm.se/vaxthuseffekten

Rapporten har sammanstilits av Lotta Bangens
och Per Wickman, Aton Teknikkonsult AB
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Energieffektiv fastighetsforvaltning — ett
rationellt satt att minska energikostnaderna

Syftet med denna guide ar att hjalpa férvaltning-
ar och bolag i Stockholms stad, men dven
privata foretag, att uppna en hdgre kostnads-
effektivitet genom att satta fokus pa energian-
vandningen. Totalt koper Stockholms stad ar-
ligen cirka 2,7 TWh energi i form av varme, el
och kyla. Det motsvarar ungefar 2,7 miljarder
kronor. Om energianvandningen minskar med
10 procent minskar kostnaderna med 270 mil-
joner kronor per ar. Upphandling ar ett strateg-
iskt viktigt tillfalle for att stélla krav pa energi-
forbrukande produkter och tjanster.

Studier som genomforts av Miljovardsbered-
ningen, Energimyndigheten och Boverket visar
att energianvandningen i fastighetsbestandet
kan halveras pa lang sikt. Pa kort sikt ar det fullt
mojligt att minska den med 20 procent. Detta
raknat pa dagens basta teknik och férutsatt att
atgarderna ar ekonomiskt [dnsamma.

De fastigheter som byggs idag kommer att
finnas kvar under lang tid framdver med den
teknik som byggs in i dem. Darfor ar det viktigt
att ha bra krav fran borjan. Cirka 40 procent av
Sveriges energianvandning gar till uppvarmning
och elanvandning i bostader och lokaler. Denna
andel gar att minska avsevart med energieffek-
tiv fastighetsforvaltning och genom att stalla
energikrav utover funktionskraven vid upp-
handling av produkter och tjanster.

Stockholms stad beslutade 2003 att energi-
anvandningen for el och uppvarmning i stadens
egen verksamhet ska miljoanpassas och minska
med |0 procent (Miljoprogram for Stockholm
2002-2006).

Forslag till nytt miljoprogram ar framtaget
for perioden 2007 -20I0. | det anges att energi-
anvandningen for varme ska minska med sex
procent och elanvandningen med atta procent i
stadens egna byggnader och anlaggningar.
Beslut tas i kommunfullmaktige i juni 2007.

Dessutom ska Energicentrum, stadens egen
energiradgivning, arbeta for att energianvand-
ningen minskar med 10 procent pa kort sikt
(3—5 ar) och halveras pa langre sikt i fastigheter
och lokaler.

Att hushalla med energin gynnar aven miljon
och ar en forutsattning for att forverkliga
Stockholms stads beslut att inte langre anvanda
fossila branslen ar 2050. Stockholms miljépro-
gram och handlingsprogrammet mot vdxthus-
gaser syftar till att uppna detta langsiktiga mal.
Miljoanpassad upphandling utgar fran miljopro-
grammets mal och dr av avgdrande betydelse
for att drastiskt minska anvandningen av fossila
branslen.

For att uppna en langsiktigt ekonomiskt och
miljdmassigt hallbar fastighetsforvaltning giller
det att konsekvent analysera hur behovet av
energikravande produkter ser ut idag och hur
det kan tankas utvecklas framéver.

Har informeras ocksa om vilka kriterier som
galler for en god inomhusmiljé och om hur man
kan pabdrja arbetet med kraven pa energidek-
larationer for byggnader.
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Vad innebar energieffektiv fastighets-

forvaltning?

Energieffektiv fastighetsforvaltning innebar att
man systematiskt foljer upp kostnader och
funktioner. Fastighetsagaren och/eller hyres-
gasten har kontroll ver sina driftskostnader
och kan tolka avvikelser. Man kartlagger konti-
nuerligt energianvandningen och tar fram at-
gardsforslag med avseende pa funktion och/
eller energiprestanda. Dessa atgarder genom-

fors eller planeras in i kommande budgetar
beroende pa hur akuta eller kostsamma de
bedoms vara.

Energieffektiv fastighetsforvaltning resulterar
i en god inomhusmiljo till 1aga driftskostnader.
Inomhusmiljon kan kontrolleras t ex med hjalp
av enkater.

ENERGIEFFEKTIV FASTIGHETSFORVALTNING — EN GUIDE FOR STOCKHOLMS STAD



Energistatistik

Med hjdlp av energistatistik kan man fa battre
kontroll dver sina driftskostnader — hur mycket
som anvands och till vad. Energistatistik ar nod-
vandigt for att avgora vilka atgarder som kan
minska energianvandningen och for att sedan
folja upp dessa atgarder. Statistik ar ett bra
verktyg for att snabbt upptdcka avvikelser fran
normal energiatgang och gér det mojligt att
tidigt ratta till eventuella fel. Med hjalp av
energistatistik kan man ocksa gora aktuella och
historiska jamforelser — aven med andra liknande
byggnader — och uppratta prognoser for fram-
tiden.

| Stockholms stads miljoprogram staller man
krav pa uppfdljning av energianvandningen.

eNyckeln

eNyckeln ar en webbaserad databas for energi-
statistik speciellt for fastighetsagare. Alla forval-
tare av flerbostadshus och lokaler ar valkomna
att lamna uppgifter i eNyckeln. Med eNyckeln
kan man skapa anvandbara nyckeltal och jamfo-
ra sina byggnader med andras. Fran och med
2007 ska eNyckeln kunna anvandas for att
lamna statistikuppgifter till Energimyndighetens
officiella energistatistik om energianvandning i
lokaler och flerbostadshus.

Las vidare pa: www.enyckeln.se.

Miljohuset

Miljdhuset ar en av tre moduler pa hemsidan
Klokainvesteringar. Miljdhuset ar inte till for att
samla in energistatistik utan ar ett energiberak-
ningsprogram dar man kan vardera sin fastighet
ur energi- och miljosynpunkt samt bedéma
olika atgarders inverkan pa energianvandning,
miljobelastning och ekonomi. Programmet som
har arbetats fram av Stockholms stad kan
anvandas nar man arbetar fram underlag till
energideklarationer.

Las vidare pa: www.klokainvesteringar.nu

Miljoanpassat byggande

| Stockholms stads program Miljoanpassat
byggande stalls frivilliga krav betraffande
energihushallning vid nybyggnad av bostadshus.
| avtal med Stockholms stad atar sig byggherren
att folja upp byggnadens energianvandning ett
ar efter inflyttning och rapportera resultatet.
Miljostatistik finns i dagslaget for 70 nybyggda
bostadshus.

Las vidare pa: www.stockholm.se/miljobygg
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Energiledningssystem

Med hjalp av ett energiledningssystem kan man
pa ett strukturerat satt fa en total Gversyn av
energianvandningen, sitta upp mal och tids-
satta handlingsplaner for hur energianvand-
ningen ska forbattras. Energiledning ar helt
enkelt en metod dar man gar fran inventering
till uppfoljning for att hitta och genomfora de
basta atgirderna fér bade ekonomi och god
funktion.

Atgirder kan delas upp i mjuka och harda.
| de mjuka atgarderna ingar att uppehalla moti-
vationen hos personalen och se till att den far
ratt utbildning/kunskap. De harda atgirderna
bestari att gbra en energikartlaggning, att vid
behov justera/optimera driften samt att analy-
sera energianvandningen och genomfora eko-
nomiskt [onsamma investeringar.

Ett energiledningssystem dr i stora drag uppbyggt
i sju steg:

Formulera en energipolicy

Satta upp mal for energiarbetet

Tillsatta en energiansvarig

Gora en energiinventering

Ta fram tidssatta atgardsplaner for hur
malen ska uppnas

Genomféra och folja upp atgarderna
Arligen félja upp och vid behov revidera
policy och mal

VoA W=

~N o

Referens: Svensk standard SS 627750

Foto: Lennart Johansson, Stadsbyggnadskontoret

Mer att ldsa om energiledningssystem finns pa
SIS hemsida www.sis.se, Svensk standard for
energiledningssystem och pa Energimyndig-
hetens hemsida www.stem.se under fliken
Effektiv energianvandning.

ENERGIEFFEKTIV FASTIGHETSFORVALTNING — EN GUIDE FOR STOCKHOLMS STAD


http://www.sis.se/DefaultMain.aspx
http://www.stem.se/WEB/STEMEx01Swe.nsf/F_PreGen01?ReadForm&MenuSelect=495CA87FB77D0236C1256DB000422BDA
http://www.stem.se/WEB/STEMEx01Swe.nsf/F_PreGen01?ReadForm&MenuSelect=495CA87FB77D0236C1256DB000422BDA

Lagar och forordningar

Lag om energideklaration for
byggnader
Lagen om energideklaration for byggnader
tradde i kraft den | oktober 2006. Syftet med
lagen ar att effektivisera energianvandningen i
bebyggelsen, minska utslapp av klimatpaverk-
ande gaser och minska EU:s import av energi.

Energideklarationen ska innehalla uppgifter
som har betydelse for byggnadens inomhus-
miljo och ange byggnadens energiprestanda,
t ex uppgifter om hur mycket energi som an-
vands for att varma upp byggnaden. | deklara-
tionen ska Idnsamma atgardsforslag inga. Det
ar viktigt att ta vara pa de mojligheter till energi-
effektivisering som arbetet med deklaratio-
nerna innebar. Erfarenheten tyder pa att poten-
tialen for energieffektivisering ar stor.

Energideklarering for specialbyggnader och
flerbostadshus ska borja under hosten 2006
och alla ska ha deklarationer upprattade senast
vid utgangen av ar 2008. Lokaler ska vara dekla-
rerade den | januari 2009. Det ar byggnadsaga-
rens skyldighet att se till att en deklaration
upprattas. Ansvarig myndighet dr Boverket.

Las vidare pa: www.boverket.se
www.stem.se

Nya byggregler
[ juli 2006 andrades Boverkets byggregler
(BBR). Nu stalls krav pa bland annat energihus-
hallning. De nya normerna ar indelade i tva
klimatzoner och omfattar den totala energian-
vandningen, dvs uppvarmningsenergi, ventila-
tion och kyla — dock e]j hushallsel/verksamhet-
sel. For byggnader med direktverkande el som
huvudsaklig uppvarmningskalla stélls hogre
krav. Nytt ar ocksa att den faktiska energian-
vandningen ska matas och att en sanktion om
otillaten avvikelse kan ges. | princip innebar det
att ett byggforetag kan bli ersattningsskyldigt
mot till exempelvis en bostadsrattsforening om
foretaget vid markanvisningen har angett att
en fastighet ska ha en energianvandning pa
110 kWh per kvadratmeter och ar, men som vid
uppféljningen har en anvandning pa 160 kWh
per kvadratmeter och ar. Ersittningens storlek
kan vara mellanskillnaden i den bedomda
energikostnaden och det faktiska resultatet.
Las vidare pa: www.boverket.se

BYGGNAD KLIMATZON SODER KLIMATZON NORR
Bostader 110 kWh per kvadratmeter 130 kWh per kvadratmeter
En- & tvafamiljshus med direkt- 75 kWh per kvadratmeter 95 kWh per kvadratmeter
verkande el i uppvarmning

Lokaler 100 kWh per kvadratmeter 120 kWh per kvadratmeter

Nya byggregler fran 1 juli 2006.
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Miljobalken

Miljobalken stéller krav pa egenkontroll for alla
verksamheter som paverkar manniskors halsa
eller miljon. Detta innebar att en mycket stor
del av arbetet med att sakerstalla att miljobalk-
ens bestammelser foljs ska utforas av fastig-
hetsagaren.

Fastighetsdgaren ska dven hushalla med ra-
varor och energi samt anvanda fornyelsebara
energikalloriforsta hand.

Miljoforvaltningen foljer upp och informerar

fastighetsagaren om egenkontroll med avse-
ende pa fastigheternas energianvandning och
mojlighet till energieffektivisering och ska se till
att miljobalken efterlevs. Det gor Miljoforvalt-
ningen genom att bedoma vilken kontroll och
kunskap fastighetsagaren har dver den paver-
kan fastigheten har och hur energieffektivise-
ringspotentialerna utnyttjas.

Tillsynen av egenkontroll f6r energianvand-
ning och energieffektivisering sker mot en avgift
for alla bostads- och kontorsfastigheter.

Foto: Jonas Hedstrom. Energibanken
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Bestallaren stéller kraven pa funktion,
energi och miljo

Om en fastighet har hoga energikostnader eller
problem med inomhusmiljon samtidigt som
fastighetsdgaren star infor ett investeringsbe-
slut ar det viktigt att stélla krav pa att god funk-
tion for exempelvis belysning och ventilation
skapas till 1aga driftskostnader. Kraven ska
kunna foljas upp och verifieras nar projektet ar
avslutat. Hur uppféljningen ska ga till bor plane-
ras redan ndr man staller kraven.

Energi- och miljokrav bor stdllas ddrfor att de:

Ger tydliga forutsattningar for upphandling

och avtal Foto: Lennart Johansson, Stadsbyggnadskontoret
Minskar byggnadens kostnader f6r energi Exempel pa energikrav kan vara att man for
Gor uppfoljningar mojliga belysningsstyrkan 500 lux per kvadratmeter

kraver att elenergin inte far Overstiga en viss
niva (tex |0 W per kvadratmeter). Motsva-
rande krav for ventilation skulle innebara att
man kraver att det inte far ga at mer an en viss

Okar nyttan for hyresgist och brukare
Minskar risken for skador pa byggnaden
Minskar risken for ohilsa pa grund av dalig

inomhusmiljé mangd elenergi for att driva en ventilationsflakt.

Minskar byggnadens paverkan pa den yttre Exempel pa krav och riktlinjer vid nybyggnad
miljon av bostdder finns i programmet Miljoanpassat
byggande.
Funktions- och energikrav bér stdllas pd olika Las vidare pa: www.stockholm.se/miljobygg
nivder:

Pa hela byggnaden (funktionskrav pa bygg-
nadsniva ar svara, men energikrav gar att
stdlla, se t ex Boverkets nya byggregler)

Pa delsystem (ventilationssystem)

Pa komponenterna (t ex prestandakrav pa
enskilda aggregat eller flaktar)

Exempel pa funktionskrav kan vara att belys-
ningsstyrkan ska vara 500 lux pa skrivbordsytan
i ett kontorsrum och nar det géller ventilatio-
nen att koldioxidhalten inte far Gverstiga en viss
niva (t ex 1000 ppm).
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Det ar vid projekteringen av en ombyggnad som
bestillaren bor passa pa att stélla krav pa pres-
tanda och driftskostnader. Bestallaren bor ge
tydliga instruktioner till konsulter och entre-
prendrer om vad man dnskar uppna.

Bestdllaren bor kréva att:

I. Livscykelkostnadsberakningar (LCC,
se vidare www.belok.se) alltid genom-
fors for de aktuella investeringarna

2. Funktionskraven overensstammer med
t ex Energimyndighetens rekommenda-
tioner

3. Uppfdljning av genomforda installationer
sker sd att funktionskraven sakras

Ett viktigt allmant krav ar att de tekniska I6snin-
garna ska praglas av en helhetssyn som om-
fattar alla berérda teknikomraden, dvs inom-
husmiljo, bygg, drift och underhall. |
helhetssynen ingar krav pa energieffektivitet,
servicevanlighet, robusthet, totalekonomi och
nojda hyresgaster. | manga byggnader andras
verksamheten med tiden, vilket kan innebira
att kraven férandras. De tekniska [6sningarna
kan darfor behova goras flexibla.

Det finns ett flertal metoder for ekonomiska
kalkyler varav Stockholms stad har valt att
anvanda nuvardemetoden/kassaflodemetoden
i sina underlag for beslut om investeringar, som
ar en vedertagen och valetablerad metod.

i

ll Tid

Foto: Thomas Bécklin, Energicentrum

Metoden kan anvandas for att avgora om
projekt ar ldnsamma ur ekonomisk synvinkel
och innebdr att hdnsyn till tidens inverkan pa
pengars varde tas. Samtliga kassafloden omrak-
nas med hjalp av kalkylrantan till en s kallad
referenstidpunkt (t ex ar 2005). Summan av
samtliga omraknade betalningar kallas investe-
ringens nuvarde.

For att askadliggdra en investerings betal-
ningsmonster over tiden kan betalningarna ritas
in pa en tidsaxel. Inbetalningarna visas med en
pil uppat och utbetalningarna med en pil nedat.
En detaljerad beskrivning av hur den ekono-
miska kalkylen ska goras star beskrivet i doku-
mentet Dnr 319-2464 /2005 "Handbok for
kalkylering av investeringar och andra betydande
projekt i Stockholms stad” pa stadens intranat.
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BYGGPROCESSEN VID DELAD ENTREPRENAD RESPEKTIVE TOTALENTREPRENAD

Ak

BESTALLARE

-

BESTALLARE

KONSTRUKTIONS-
ANSVARIG
KVALITETSANSVARIG
KVALITETSANSVARIG KONSULT
KONSULT
KRAV
UPPHANDLING SPECIFIKATION
AV KONSULTER
UPPHANDLING
BYGG-
ARKITEKT .
KONSTRUKTOR AVTOTAL:
PROJEKTERING ENTREPRENORER
VVS- EL-
KONSTRUKTOR KONSTRUKTOR
BYGG-
BYGG- ROR- ) e KONSTRUKTOR
ENTREPRENOR ENTREPRENOR TOTAL EL-
MALERI UPPHANDLING VENTILATIONS- VVs- ENTREPRENOR KONTRONIOR
ENTREPRENOR AV ENTREPRENORER ENTREPRENOR KONSTRUKTOR ROR- )
N PLATSLAGERL: ENTREPEEANL(EDTR‘ PROJEETERING 5?@?&??23?
ENTREPRENOR ENTREPRENOR el
T PRODUKTION ENTREPRENOR
SABRENING ENTREPRENOR PLATSLAGERI-
ENTREPRENOR
FUNKTIONS-
PRODUKTION FROVNING
OVERLAMNANDE
SLUTBESIKTNING
OVERLAMNANDE

Bilden ar hamtad ur ”Funktionskrav fér bostader, med avseende pa lagenergianviandning” av Leif
Lundin. Temarapport inom forskningsprogrammet Effektiv. Rapport nr 2003:06, ISBN 1650-1489.

www.effektiv.org.

De krav som stdlls i sjdlva byggprocessen pa-
verkar byggnadens energiprestanda och gors i
projekteringsstadiet. Det finns flera olika entre-
prenadformer; har visar vi skillnaden mellan en
sa kallad delad entreprenad och en totalentre-
prenad. Vid en delad entreprenad (t v) maste
bestallaren sjalv uppratta alla konsultavtal och
bestamma kravnivaerna i projekteringen till-
sammans med arkitekt, VVS-, bygg- och el-
konstruktorer. Vid en totalentreprenad (t h)
forhandlar bestallaren enbart med totalentre-
prenoren. For att forsdkra sig om att man

verkligen erhallit de kravnivaer man stallt kan
man lata gora en extern uppfdljning och verifie-
ring utover slutbesiktningen.

Mer att lasa om lampliga nivaer for funktions-
och energikrav finns pa:
www.stockholm.se/energicentrum
www.klokainvesteringar.se

www.stem.se

www.belok.se

www.bebostad.net

www.epec.se

ENERGIEFFEKTIV FASTIGHETSFORVALTNING — EN GUIDE FOR STOCKHOLMS STAD

1


http://www.stem.se/
http://www.belok.se/
http://www.bebostad.net/
http://www.epec.se/
http://www.effektiv.org/

12

Exempel pa mallar for funktionskrav

Bra inomhusmiljo

For att uppna en god inomhusmiljo ar det
viktigt att man staller ratt krav och ratt utfo-
rande for ventilation, solavskarmning, komfort-
kyla och belysning.

De mal for inomhusmiljon som anges grun-
das pa etablerad kunskap (se referenser). Om
det finns mycket kansliga personer i lokalerna
maste kraven anpassas efter deras behov. Ett
alternativ kan vara att forbattra luftkvalitén i
speciellt utvalda rum.

Malen bor aldrig underskridas, men kan
ibland skarpas (forslag till skarpta krav anges
inom parentes).

De krav som redovisas har begransats till
dem som bedodmts vara praktiskt mojliga att
folja upp enligt tillhdrande matprogram.

Se Bilaga I, Programkrav for ventilation, s. 3.

”

Energieffektiv ’ventilationsdrif

En bra princip vid dimensionering av ventila-
tionsanlaggningar ar att anvanda livscykelkost-
nadsoptimering (Icc-optimering). Med detta
menas att alternativ med Idgsta totala kostnad
pa lang sikt viljs. Vid schablonval av lamplig
elenergi/ effektivitetsniva kan normalt nyckeltal
for eleffektivitet anvandas.

Se Bilaga 2, Funktionskrav Ventilation, s. 33.

Energieffektiv komfortkyla

| lokaler ar det viktigt att forhindra Gvertempe-
raturer under sommaren. Det gar att uppna
normala komfortkrav utan installation av kyl-
maskin i de flesta lokaler. Komfortkraven upp-
nds da genom att avskarma solen och minimera
de interna varmelasterna. Om extremt hoga
interna virmelaster forekommer, och dessa
atgarder inte racker for att uppna komfort, bor
frikyla 6vervdagas. Om denna atgard inte heller
ar tillracklig utan kylmaskin maste installeras ska
den véljas efter principen lagsta livscykelkost-
nad.

Se Bilaga 3, Prioriteringsordning for energieffek-
tiv komfortkyla, s. 34.

Bra och eleffektiv belysning

For att fa en god och eleffektiv belysning ar det
viktigt att stdlla krav som gar att félja upp och
verifiera i fardig anlaggning. Forutom att elef-
fektiv belysning direkt sanker kostnaderna for
belysningen, gor den minskade varmen att aven
kostnader for ev. kyla sjunker.

Exempel pd kravlistor for god och eleffektiv
belysning finns pa www.energimyndigheten.se

Dar finns nedladdningsbara krav for kontor,
sporthallar, livsmedelsbutiker, flerbostadshus,
verkstadsindustri.

Aven Belysningsbranschen har information
under www.ljuskultur.se.
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Uppfoljning och verifiering

Uppdraget att kontrollera olika delsystem
maste tidsplaneras och kostnadsberiknas.
Storst mojlighet att vélja de energieffektivaste
|6sningarna till lgsta kostnad finns i byggpro-
cessen, oavsett om man bygger nytt, bygger om
eller byter ut gammal utrustning. Det maste
finnas tekniska specifikationer for hela byggna-
den med dess olika delsystem som kan kopplas
till resultat fran provdrift och funktionsprov.
Uppfdljning och verifiering av de krav man
stéllt ar en forutsattning for en effektiv energi-
anvandning. Detta innebar att sjalva funktionen
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Foto: Per Wickman, Aton Teknikkonsult AB

kontrolleras — ofta handlar det om hela system.
Detta ingar inte normalt i entreprenadbesikt-
ningar eftersom dessa i allmanhet endast beror
enskilda komponenter och aggregat. Nar det
galler exempelvis ventilation ska man kontroll-
era att man verkligen far de totala luftfldden
som projekterats, hur mycket virme som ater-

vinns for hela systemet och hur mycket el som
anvands for flaktdrift. Déliga 16sningar kan bli
mycket kostsamma.

Det dr ocksa viktigt att det finns personal
med kompetens att tolka de resultat som
entreprendren lamnar och att det finns rutiner
och program for hur uppfoljningen och veri-
fieringen ska utforas.

Forutom att man specificerar sina krav ar det
ocksa nédvandigt att budgetera for uppfoljning-
ar och att man har ett program som beskriver
hur matningarna ska utforas, vilka matmetoder
som kan anvandas och med vilken noggrannhet
dessa ska utforas.

Man bor strava efter att utnyttja den event-
uella garantitiden och att samordna uppfolj-
ningen med andra besiktningar och kontroller
som t ex OVK-besiktningen (OVK = obligato-
risk ventilationskontroll). Innan uppfdljningen
och verifieringen genomfdrs maste anlagg-
ningen vara tagen i drift och ha justerats in.

Uppfaljning dr viktigt for att:
Sakra laga driftskostnader

Folja upp de krav man stillt pa entreprendr/
konsult/leverantor

Anlaggningar standigt forandras

Kunna kvalitetssikra innemiljon

Hur uppfdljning och verifiering av energikrav
kan genomfdras i praktiken beror pa organisa-
tion, typ av projekt, entreprenadform, etc.
Samtidigt ingar alltid samma huvudmoment i
uppdraget som maste vara beskrivet sa de-
taljerat som mojligt.

Arbetet med uppfdljning och verifiering kan
initialt ge hogre kostnader. Dessa extra kostna-
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der kan jamforas med anlaggningens totala lcc-
kostnad.

En forutsattning for att lyckas ar att arbetet
med uppfoljning forankrats i foretagets ledning
och att nagon har ett uttalat projektansvar for
detta. (Se Statens Energimyndighet — Energimyn-
dighetens handbok for energiledningssystem
www.stem.se)

Hur arbetet med energifragorna kan
hanteras i ett mer Overgripande perspektiv
finns ocksa beskrivet i Sveriges Kommuner och

Landstings — rapport Steg for steg, 2006.

Underlaget for uppfoljning och verifiering
maste anpassas till behovet fér varje teknikom-
rade pa ett sddant sitt att projektansvarig,
konsult eller entreprenorer har direkt nytta av
underlaget i sin egenkontroll. Det dr av stor vikt
att uppdraget integreras med den Gvriga bygg-
och férvaltningsprocessen pa ett rationellt sétt
sa att det blir ett stod istdllet for ett nytt
"krangligt” moment.
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Uppfoljning avinomhusmiljo

En god inomhusmiljo ar ett av de viktigaste
malen for fastighetsforvaltningen. Hur vl man
lyckats kan undersokas bland annat med mat-
ningar av luften och belysningen. Ett annat satt
ar enkater, dar de som vistas i lokalen far svara
pa hur de upplever inomhusmiljon dar.

Det finns flera modeller for enkiter, Ore-
bromodellen ir en modell, Stockholmsmodel-
len en annan. Enkdterna ar ett satt att vardera
hur god funktionen dr och aven ett sitt att géra
felsokningar i en byggnad. Utover detta kan
andelen ndjda hyresgaster stallas i relation till
energikostnaden och ge en indikation pa om
kostnaden ar skalig.

En enkat bor ses som en del i strategin for
uppfoljning och verifiering av energikrav. Enka-
ter som sadana kan inte besvara alla fragor. Det
ar viktigt att man genomfor en enkat korrekt,
da sattet att informera och administrera kan
paverka utfallet. Speciellt viktigt dr att beakta
integritetsaspekterna.

Tank pa att:
forankra undersokningen bland alla berérda
informera alla berérda om syftet

férsdka minimera bortfallet och se till att
detta registreras

redovisa resultatet av enkaten for alla
berdrda pa ett pedagogiskt satt

Stockholmsmodellen dr framtagen i ett sam-
arbete mellan Utrednings- och statistikkonto-
ret (USK) och miljoforvaltningen i Stockholm.
Innemiljdenkat och information om hur de
anvands finns pa USK.

Ldnkar och referenser:

www.orebroll.se, Yrkesmedicinska kliniken i
Orebro

www.stockholm.se/usk, Utrednings och statis-
tikkontoret, USK i Stockholm.

INOMHUSKLIMAT. MILJOFAKTORER (OFTA BESVARAD) %

Damm och smuts

For lag
rumstemperatur

Faér hig
rumstemperatur

80% varierande

rumstemperatur

Exempel pa enkitresultat ur
Arbetsmijo MM o40 NA
Referensdata enligt Rapport
Ms/90, Yrkes- och miljo-
medicinska kliniken, Universi-
tetssjukhuset Orebro.
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Uppfoljning av enkater om inomhusmiljon

Termiskt klimat

Om enkatresultaten visar forhojd frekvens av
besvar nar det giller termisk komfort bér man
forst forsoka lokalisera var problemen finns. Ar
orsaken till besvaren uppenbara, exempelvis
olamplig moblering eller ogenomtankt place-
ring av tekniska installationer?

For att bedoma den termiska komforten
med hjalp av tekniska matningar, maste man
mata rumstemperatur i rummet samt lufthas-
tighet i vistelsezonen.

Rummets yttemperaturer kan matas med
IR-teknik samtidigt som lufttemperaturen
utomhus registreras.

Matning av lufthastigheten i vistelsezon

utfors enligt Alliménna rdd frdn socialstyrelsen
1988:2 (www.sos.se) eller med hjalp av roktest
dar rokens hastighet tidsbestams med exempel
stoppur.

Med resultat fran matningarna av yttempera-
tur och lufthastighet kan operativ och ekviva-
lent temperatur berdknas. Det finns ocksa
sarskilda matinstrument for direkt matning av
operativ och ekvivalent temperatur.

Tdnk pa att:

genomfora enkat fore matning

det inte racker med att mata luftens
temperatur

Foto: Lennart Johansson, Stadsbyggnadskontoret
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Luftkvalitet

Om enkdtresultaten visar forhojd frekvens av
besvar avseende luftkvalitet bor man i forsta
hand forsoka lokalisera var problemen finns
och om besvaren kan forklaras av nagot patag-
ligt fel som t ex felaktigt placerade uteluftsintag,
avstangd ventilation, etc.

FORORENINGAR | UTELUFT/TILLUFT

Placering av byggnad och uteluftsintag ar ett
underlag for att bedoma hur uteluften tillfors till
byggnaden och om det finns risk for att den
tillférda luften utifran dr fororenad. Man kan
ocksa mita kolmonoxid i rum som kan vara
utsatta for féroreningar utifran. Matning sker
med kolmonoxidmatare under minst tolv
timmar vid normal trafikbelastning.

LUFTEN INOMHUS

Inomhus exponeras vi for olika besvdrsframkal-
lande dmnen som kan avges fran byggnadsmate-
rial, inredningsdetaljer, rengoringsmedel, deo-
doranter m.m. For att minska exponeringen
kan man valja miljo- och allergimarkta produk-
ter nar sadana finns. Farliga kemikalier ska ha
markning pa forpackningen med information
om riskerna med produkten och hur denna kan
hanteras pa ett sakert satt. P Kemikalieinspek-
tionen finns information om hur olika produk-
ter hanteras pa ett sakert satt.

Hog koldioxidhalt ar en indikation pa att ven-
tilationen fungerar daligt. FOr att sakerstilla att
koldioxidkoncentrationen understiger kravet
och att rummet ventileras effektivit genomfors
matningar av koldioxid i anslutning till arbets-
plats eller representativ punkt i vistelsezonen,
samt franluft fran rum. Matningen utfors under
minst en timme eller tills jamvikt uppnatts
(matmetod NT VVS 114). Rummet skall vara

belastat med det antal personer som det ar
dimensionerat for.

For att bedéma om koncentrationen av
formaldehyd avgiven fran byggnads- och inred-
ningsmaterial Overstiger angivet varde kan
matning kan utféras med formaldehydprovta-
gare vid normal ventilation (metod beskriven i
Arbete och hdlsa 1986:40)

Om mitningarna visar forhojda varden (att
vardena Overstiger kraven) kan man i forsta
hand kontakta Miljoforvaltningen for radgiv-
ning. Ofta dr det ocksa mdjligt att fa rad om
atgarder fran det foretag som utfért matning-
arna. Man kan ocksa kontakta en konsultfirma
inom omradet.

Ldnkar och referenser:

www.sis.se Inomhusluft — Provtagningsstrategi for
formaldehyd (1SO 16000-2:2004).

www.kemi.se Kemikalieinspektionens foreskrifter
(KIFS 1998:8) om kemiska produkter och bio-
tekniska organismer

RADON

Att mita radon ar inte sarskilt krangligt. Mat-
ningarna ska utforas under eldningssasong
(normalt | oktober till 3| april) for att vara
tillforlitliga. Den vanligaste metoden adr spar-
film. Man bestéller da radonmatare (dosa med
6 cm diameter) fran ett matlaboratorium och
placerar ut dem enligt anvisningarna i minst tva
rum.

Enligt Stralskyddsinstitutets metodbeskriv-
ning (SS1i1994-05 170 Kb) for matning av radon
ska miattiden vara minst tva manader, ju lingre
tid desto noggrannare matning. Man ska leva
och arbeta precis som vanligt under mattiden.

Nar mattiden ar slut skickar man tillbaka
radonmatarna till matfirman tillsammans med
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ett protokoll. Efter nagra veckor kommer
sedan matresultat med posten.

Det riktvarde for radonhalt vi har i Sverige
avser ett medelvdrde for hela aret. Se Bilaga 2
Funktionskrav pa Ventilation, sid 33. Darfor ar
det viktigt att mdta under en relativt lang pe-
riod. Radonhalten varierar namligen ganska
kraftigt bade under dygnet och med arstiderna.
Variationerna beror bland annat pa tempera-
tur- och vindforhallanden, hur ventilationssys-
temet fungerar och hur ofta man vadrar.

Skulle man behdva en matning snabbt for att
fa ett ungefarligt varde finns det ocksa nagra
snabbare metoder med mattider mellan tva
dygn och tva veckor.

Ldnkar och referenser:

www.ssi.se Stralskyddsinstitutet
www.gammadata.se Matning av radon

Ljudniva

Om enkatresultaten visar forhojd frekvens av
besvar avseende ljud bor man i férsta hand
forsoka lokalisera var problemen finns och om
besvdren kan férklaras av nagot patagligt fel
som t ex trafikbuller.

For att faststalla att ljudnivan fran byggna-
dens tekniska installationer vid normal drift inte
Overstiger kraven mits ljudtrycksnivan enligt
svensk standard SS 02 52 63. Detta gdller dven
den lagfrekventa ljudnivan.

Lédnkar och referenser:

www.sis.se Bestdmning av akustiska egenskaper
hos byggnader utgdende fran egenskaper hos
byggnadselement — Del 4: Ljudtransmission frdn
inomhus till utomhus SS-EN 12354-4

Belysning

Vid uppfdljning av kvaliteten pa belysning ar det
framfor allt tva parametrar som mats; belys-
ningsstyrka och luminans.

Belysningsstyrka mats i lux och ar relativt
enkelt att mata. Tank pa att inte ta med dagslju-
set i matningen eftersom anlaggningen ska klara
ljusnivan utan tillskott av ljus utifran.

Luminans (cd/m?) mats av tva orsaker; dels
for att kontrollera ljusfordelningen i rummet
och dels for att kontrollera att blandning inte
forekommer. For kontroll av blandning ar det
avgorande att man mater vid samma vinklar
som angetts i kraven. Blandning finns fran i
princip alla armaturer. Det viktiga dr att de inte
blandar personen i rummet vid de vanligaste
betraktningsvinklarna.

Ldnkar och referenser:

www.sis.se Ljus och belysning — Belysning av
arbetsplatser — Del I: Arbetsplatser inomhus SS-
EN 12464-1

www.ljuskultur.se Ljus & Rum, Energieffektiv
belysning

www.energimyndigheten.se Energimyndighe-
tens programkrav for belysning
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Uppfoljning av energikrav: ventilationssystem

Ventilationsanlaggningens luftfloden ar natur-
ligtvis avgorande for behovet av el- och varme-
energi, inte minst for att utnyttja atervinningen
av varme sa bra som majligt. For att optimera
atervinningen av varme ur ventilationsluften ska
fran- och tilluftsflodena helst vara lika, vilket
kraver fast installerad matutrustning garna
kopplad till styr- och 6vervakningssystemet.

Verkningsgraden for atervinning varierar i
forsta hand beroende pa vaxlartyp och luftflo-
desbalans men kan ocksa paverkas av for-
smutsning, lackage mm.

Matning av verkningsgrad ska goras vid sa lag
utetemperatur som méjligt och vid nominellt
luftfldde (normalt driftfall). Till- och franlufts-
flode ska vara balanserat och atervinningssyste-
met ska arbeta med full kapacitet.

Som underlag for uppféljning av varmeater-
vinning mats, forutom luftfloden, temperaturer
i uteluft, franluft och avluft (luften ut fran huset).
Matning av tilluftstemperatur efter varmevax-
lare bor undvikas d& matningen ofta paverkas
av stralningsvirme och stora temperaturgradi-
enter i ndarhet av varmevaxlare.

Dessa matningar utfors av fackman.

Lénkar och referenser:

www.sis.se Luftbehandling- funktionskrav pd
ventilation och luftkonditioneringssystem SS EN
13779:2004, Swedish Standard Institute
www.svenskventilation.se Eleffektivitet hos
flaktar och luftbehandlingsaggregat — berdkning
och kontroll av SFP-vdrden, Foreningen V, V-skrift
19951 reviderad 2000.

www.meyers.se Ventilation i funktion — en hand-
ledning for konsulter och kontrollanter. Sandberg
M et al, Meyers forlag, 1995
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Uppfoljning av energikrav: komfortkyla

[ forsta hand ska man kontrollera att varme-
overskottet fran exempelvis kontorsapparater
och belysning i rummen ar sa lagt som majligt.

For snava temperaturkrav bor undvikas.
Alltfor laga temperaturer sommartid kan upp-
fattas som dalig komfort. Varme till rummet
minskas i forsta hand genom effektiva solskydd
—anvanda pa ratt sitt. Varmeavgivning fran
belysning och apparater ska 6verensstamma
med de krav som stallts. Nar forutsattningarna
for dimensionering av komfortkyla kontrolle-
rats kan sjalva kylanlaggningens prestanda
matas.

Da en kylanlaggnings arbetsomrade varierar
drastiskt ver aret maste uppféljning i allman-
het goras saval vid sommar- som vinterdriftfall.
En val genomford kontroll kopplad till slut- och
garantibesiktning ar av avgdrande betydelse

men maste kompletteras med uppfoljning Sver
aret. Matningar pa kylaggregat gors ofta alltfor
sdllan darfor att det anses vara for kostsamt.
Det ar dock majligt att utfora enkla matningar
som ger en god kontroll av prestanda.

Matningar av prestanda kan ske enligt tva
metoder, extern eller intern matning av kylag-
gregatet. Dessa matningar utfors av fackman.

| Bilaga 4 Underlag for provning av energi-
prestanda, (s. 35) finns ett exempel pa en mall
foruppfoljningav energikrav for luftbehandlings-

aggregat.
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Driftpersonalens kompetens

Det finns stora ekonomiska vinster att hamta
genom att se over driften av byggnaden. (Po-
tentialen for driftoptimering varierar, men kan
ligga mellan 10 och 60 procent). For att ta vara
pa potentialen kravs det att man hittar ratt
kompetens och incitament for att gora driften
energieffektiv.

Egen personal

Fordelen med egen personal ar att de kan sina
byggnader och ofta kdanner storre ansvar for
dessa. En val motiverad och utbildad egen per-
sonal overfor och formedlar ofta kunskap batt-
re till den egna organisationen @n en extern
driftentreprendr

UTBILDNING AV DRIFTPERSONAL

Samtidigt som behovet av hogre kompetens
standigt okar, finns det inte manga utbildningar
som riktar sig direkt till fastighetsskotare och
drifttekniker som ansvarar for den dagliga till-
synen av exempelvis ventilationsanlaggningar.
Brist pa kunskap och otillricklig forstaelse for
sambandet mellan teknik och manniska gor att
felaktigheter inte alltid rattas till. Driftpersonal-
ens kompetens och behovet av utbildning
maste uppmarksammas av kommunledningen
och finnas med i underlaget for bedomning av
atgarder och investeringar. D3 potentialen fér
driftoptimering ar stor, ar utbildning av driftper-
sonal en Idnsam atgard for fastighetsagaren.

Utbildning av driftpersonal dr viktigt for att fa:
Lagre driftskostnader
Battre inomhusmiljo
Nojdare driftpersonal

Lagre personalomsattning

Battre dialog mellan driftpersonal och
hyresgaster

Nojdare hyresgaster

Se forslag pa sidan 23 om hur en utbildning av
driftpersonalen kan laggas upp. Mer om vad
som kan ingd i driftpersonalens utbildning finns
ocksa att lasa pa fliken Energieffektiv fastighets-
forvaltning pa:
www.stockholm.se/upphandling
www.stockholm.se/energicentrum

Se dven: www.ffu.se fastighetsbranschens
utbildningsnamnd

www.fhi.se De sex Stegen for en sund skola

Extern driftpersonal

En extern driftentreprenor kan gora forvalt-
ningsarbetet mer energieffektivt. Det finns
ocksa forhoppningar om att entreprenad-
formen kan tillfora kunskaper och arbetssatt
som kan komma bestallaren och hyresgasterna
till godo. For att verkligen uppna dessa mal
maste ratt krav stdllas vid upphandlingen.

Fordelar med driftentreprenader:

Tydliga kvalitetskrav och uppfdljning

Konkurrensutsattning ger mojlighet till
effektivisering

Kan innehalla incitamentsavtal for att
hitta energieffektiviseringsatgarder

Kan minska driftskostnaderna (med
incitamentsavtal)

Tydliga kompetenskrav pa dem som ska
skota driften

Mojlighet att fa nya idéer

Kortare tid for att avhjalpa anmalda fel

ENERGIEFFEKTIV FASTIGHETSFORVALTNING — EN GUIDE FOR STOCKHOLMS STAD

21


http://www.ffu.se/
http://www.fhi.se/

22

INCITAMENTSAVTAL

Driftentreprendrer upphandlas for en viss tid.
Det tydligaste incitamentet for manga entre-
prendrer ar sannolikt méjligheten att fa for-

langt fortroende vid nasta upphandlingstillfalle.

Ibland kan det dnda finnas skal att forstarka
entreprendrens incitament, genom att infora
olika typer av "mordtter” eller "piskor” i en-
treprenadavtalet, som sporrar entreprendren
att anstranga sig lite extra. Syftet med incita-
menten ar att erhalla merinsatser som ger
vinster bade for entreprendren, bestillaren
och nyttjarna samt att stimulera entreprend-
ren att standigt forbattra och utveckla kvali-
teten pa arbetet.

Las vidare pa:

www.energitjanster.se

www.epec.se

www.stem.se
www.stockholm.se/energicentrum
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Forslag till utbildningsprogram for

driftpersonal

Utbildningen av driftpersonalen maste anpassas
till ratt behov och rétt niva. Kurserna bor utfor-
mas sd att praktik och teori varvas. Bakgrunds-
kunskaperna kan variera starkt, varfor kurs-
ledaren maste vara lyhdrd och anpassa
programmet till kursdeltagarna.

Kursen bor bygga pa att eleverna utbildas pa
sin hemort. Det ar betydelsefullt att man traffar
kolleger och diskuterar fragor gemensamt som
annars inte skulle ha tagits upp. Kursen bor
omfatta flera dagar uppdelade pa olika tillfallen.
Om kursdagarna sprids ut i tiden far deltagarna
tillfalle att smalta all information samt att géra
vissa "hemuppgifter” i den egna anlaggningen.

Forslag till utbildningsprogram

TERMISKT KLIMAT/LUFTKVALITET/
LJUDFORHALLANDEN

Ventilationsteknikens grunder.
Ventilationssystemets uppbyggnad fran
intagsgaller till avluftsdon.

Filterval — fliktval — atervinning,
Ventilationens paverkan pa inneklimat.
Sambanden inneklimat — hilsa — allergier.
Orebro- eller Stockholmsenkiten genomfors.
Matningar av luftfloden, relativ fukthalt,
temperaturer, koldioxid och lufthastigheter.
Fuktbelastning och kondens diskuteras.
Tilluftens kastlangd och luftens stromning i
rummet mats med hjalp av rok och linjal”.
Kortslutningseffekter diskuteras.

Behovet av driftanalyser diskuteras.

Styr- och reglerkomponenters funktion
beskrivs.

Principskiss av de uppmatta aggregaten ritas
upp med matpunkter.

Atgangstal for de egna anliggningarna redo-
visas.

Enkadtundersokningen redovisas.

Drift- och underhallsinstruktioner.

LjUSFaRHRLLANDEN
Kontroll av blandning fran belysningsarma-
turer.
Kontroll av belysningsstyrka och kontraster.
Belysningsanlaggningens drifttider analyseras.
Underhallsplan for belysningen.
Energiatgang for belysning.
Atgirder for att minska energianvandningen
for belysnin.g
Nyckeltal for belysning.
Dagsljus i samspel med elektrisk belysning.

EKONOMI/ENERGI

Deltagarna far i uppgift att ta fram atgangstal
for energianvandning.

Genomgang av energiaspekter.
Totalluftfloden, tryckfall och eleffekter mats.
Aggregatens verkningsgrad och specifikt
effektbehov beraknas.

Atgirder for att effektivisera driften.
Kostnader och besparingar jamfors.
Atgéngstal for de egna anlaggningarna redo-
visas.

Energistatistik redovisas.

Deltagarna far en hemlaxa dar man ska
genomféra Orebroenkiten och géra klimat-
matningar i den egna anlaggningen. Forslag till
atgarder tas fram och genomférs om mojligt.
Bland annat giller detta kontroll av till- och
franluftstemperatur.

En lista pa intrimningsatgarder och nédvan-
diga matinstrument tas fram.
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Energitjanster

Energitjanster innebdr att man:

Koper en funktion i stillet for att gora en
investering

Far automatisk identifiering och kalkylering av
effektiviseringsatgirder

Till stor del 6verlater projektledningen pa
entreprenoren

Far langsiktig energidvervakning och
underhall

KASSAFLODESANALYS
0% 20% 40% 60% 80% 100%
Fore
Under
aterbetalningstiden
(6-9ar)
Efter
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Det dar mycket viktigt att inomhusmiljons
kvalitet specificeras och noggrant foljs upp vid
tillampning av energitjanster. Det ar en fordel
om denna uppfdljning utfors av en oberoende
part.

Mer information om energitjdnster:

Www.energitjanster.se, www.epec.se
www.energimyndigheten.se

Las mer i broschyren Ldt framtida energibespa-
ringar finansiera dagens investeringar som finns
att ladda ner fran Sveriges Kommuner och
Landstings hemsida www.skl.se

Energitjinster handlar i praktiken om stora pro-
jekt med en investeringsvolym pa 200-300 kro-
nor/kvm. Med 6 - g ars aterbetalningstid och med
cirka 15 ars avskrivningstid brukar driftnettot
forbattras med 10 -15 kronor/kvm. Fér en fastig-
hetsiagare med 200 ooo kvadratmeter betyder
detta att energikostnaderna kan sinkas med sex
miljoner kronor per ar fran dagens niva baserat
pa hela fastighetsbestandet och att resultatet kan
forbattras med 2 -3 miljoner kronor.
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Hyresgasten kan paverka energianvandningen

Hur mycket energi en fastighet drar beror bade
pa hyresvdrden och pa hyresgisten. Vid hyres-
forhandlingar har den kommunala forvaltningen
i egenskap av hyresgdst ofta mojlighet att pa-
verka hyresvarden i dnskad riktning. Fér manga
verksamheter ar lokalernas energianvandning
en stor del av kostnaden och den storsta delen
av verksamhetens miljdpaverkan. Stadens hy-
resgaster betalar for de investeringar som gors.

Krav att stilla pa hyresvarden

Att ha en dialog med fastighetsagaren om
inomhusmiljé och energirelaterade fragor
och fa uppgifter om sin egen energi-, virme-
och vattenanvandning. Uppgifterna ska pre-
senteras sa att man litt kan upptéacka och
forsta avvikelser

Att fa uppgifter och underhallsplaner dar
underhall och atgérder for att ratta till fel ar
kostnadsberaknade och tidssatta. (t ex
omedelbart for grova fel, inom budgetaret
for storre ombyggnationer)

Effektiv energianvandning

Tillampning av energiledningssystem

Bra inomhusmiljo

Att fastighetsagaren involverar hyresgasten i
ett tidigt skede vid ny- och ombyggnation.
Hyresgdsten kan da stalla krav pa fastighets-
dgaren att exempelvis minst tva forslag pa
moijliga I6sningar ska presenteras ur ett livs-
cykelperspektiv.

Vad hyresgisten kan gora sjalv

Ett effektivt satt att minska verksamhetens en-
ergianvandning och samtidigt bidra till en battre
inomhusmiljo ar att valja utrustning med om-
sorg. Nar man inforskaffar utrustning sasom
datorer och vitvaror bér man vilja de mest
energieffektiva produkterna (vitvaror ska helst
halla EU:s energiklass A++). Dessa energieffek-
tiva produkter kostar mindre i drift och sanker
Overskottsvarmen i byggnaden som annars
maste kylas ner och/eller ventileras bort.

Hur vi anvander olika slags utrustning ar
minst lika viktigt som att den dr energieffektiv.
Belysningen ska slackas nar man inte vistas i ett
rum, antingen manuellt eller automatiskt. Det
ar ocksa viktigt att verkligen anvianda de inbygg-
da energisparlagen som kontorsmaskiner ofta
ar utrustade med.

Mojliga energikrav pa produkterna och
energieffektiva produkter finns pa Verktyget for
ekologiskt hallbar upphandling www.eku.nu

Produktlistan finns pa
www.klokainvesteringar.nu
Energimyndigheten www.stem.se

ENERGIEFFEKTIV FASTIGHETSFORVALTNING — EN GUIDE FOR STOCKHOLMS STAD

25


http://www.eku.nu/

26

Hyresgasten kan stalla konkreta krav!

Hyresgaster bor stalla konkreta och uppfolj-
ningsbara krav pa att hyresvardar ska kunna
redovisa fastighetens miljopaverkan. En stor del
av miljdpaverkan beror pa energianvandningen.
Ofta har en hyresgast inte en specifik "energi-
ansvarig” eller "energichef”. Ansvaret for
energi hamnar da pa den miljdansvariges bord.
Nedan anvands darfor t ex termen miljobesikt-
ning/miljdinventering. Hyresgasten bor dock
sakerstdlla att energifragor ingar i miljdarbetet.

En redovisning av byggnadens miljopaverkan
hjdlper hyresgasten att anvanda byggnaden pa
fran miljosynpunkt basta satt. Redovisnings-
kravet kan delasini

Miljobesiktning av miljdstorande amnen

Miljdinventering

En miljobesiktning bor vara genomford vid
upphandling av lokaler — eller nar hyresgasten
pabdrjar ett mer systematiskt miljdsamarbete
med en befintlig hyresvard. Miljobesiktningen
ar en enkel form av nuldgesanalys som syftar till
att identifiera miljo- och halsostorande amnen
och produkter i fastigheten. Exempel ar asbest,
PCB, bromerade flamskyddsmedel, radon och
freoner.

En miljsinventering gar langre dn en miljcbe-
siktning. Forutom att identifiera miljo- och
hilsostérande amnen tittar man pa hela fastig-
hetens miljopaverkan. Man identifierar fastig-
hetens miljobrister och miljofordelar. | miljo-
inventeringen kan t ex energisystem och
energianvandning och inomhusmiljon inga.

Hur gar det till - Steg for steg

NY- OCH OMBYGGNADSPROJEKT
1. BILDA MILJOARBETSGRUPP

Som hyresgdst med krav pa hyresvarden ar det
av storsta betydelse att vara med tidigt. Vid de

allra forsta motena nar ramarna for ett projekt
eller hyresavtal diskuteras ska en representant

for miljogruppen vara med.

2. GOR LAGESANALYS

Inled arbetet med att genomféra en ny miljo-
och energibesiktning om en aktuell sadan inte
finns att tillga. Kontrollera om det finns andra
rapporter som beskriver byggnadens miljosta-
tus. Ta fram energistatistik for den aktuella
byggnaden.

3. FORMULERA MAL FOR MILJON MED
SPECIFIKA MAL FOR ENERGIANVANDNING

Fastsla relevanta miljoparametrar och nivaer
for miljokrav utifran de miljomal som hyresgast
och hyresvard har. Hyresgdsten maste vara
noggrann med att fa in sina miljokrav i ett
dokument. Har bor man aven komma 6verens
om hur miljéfragorna ska viktas vid utvardering
av anbud.

4. UPPF@LJNING/VERIFIERING

| fardig byggnad ska matningar/uppfoljningar
goras for att kontrollera de ursprungliga kraven
i milioprogrammet. Det maste planeras tidigt i
projektet for att det ska vara praktiskt och
ekonomiskt mojligt. FOlj upp energistatistik.
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LOPANDE FORVALTNING
5. PLANERING AV MILJOATGARDER

| I16pande férvaltning finns atgarder att vidta
som har stor paverkan pa byggnadens miljobe-
lastning. En tidpunkt nar det ar speciellt viktigt
att stélla krav ar vid omforhandlingar av hyres-
kontraktet.

6. OMFORHANDLING AV HYRESKONTRAKT

Vid omférhandling av hyreskontrakt bor en
atgardsplan for miljoatgarder goras. En del
atgirder kan vidtas omedelbart, medan andra
bor planeras in i det allmanna underhallet. Det
ar viktigt att de dverenskomna atgarderna
skrivs ner och bifogas i hyresavtalet. Ett tillvaga-
gangssatt kan vara att vid hyresférhandlingen ga
igenom den checklista som finns i denna skrift.
Relevanta atgirder planeras och skrivsin i
kontraktet.

7. REGELBUNDEN DIALOG MELLAN HYRES-
GAST OCH HYRESVARD

Minst en gang per ar bor hyresgdst och hyres-
vard traffas for att stamma av punkterna i
hyreskontraktet. Det kan ocksa ha dykt upp
nya saker som maste diskuteras.

Exempel pd konkreta krav

Se Bilaga 5, Checklista, Miljokrav pa hyresvérdar,
sid. 36.
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Energicentrum

Energicentrum ar en servicefunktion som har
till uppgift att vara ett stod i arbetet med att
minska energianvandningen i stadens fastig-
heter och verksamheter.

Detta kan Energicentrum hjdlpa till med:

Ge forslag pa hur man kan inventera energi-
anvandningen i fastigheter

Lyfta fram och sprida information om goda
effektiviseringsexempel som genomforts i
staden

Ge stod vid upphandling och genomférande
av energitjanster

Foto: Lennart Johansson, Stadsbyggnadskontoret

Sprida information om energieffektiva pro-
dukter och system pa marknaden

Underlatta for Tekniska hogskolan att ge-
nomféra examensarbeten i staden

Bygga upp personliga yrkesrelaterade nat-
verk, sa att erfarenhetsutbyte kan ske mellan
stadens forvaltare, driftspersonal och
verksamheter inom energiomradet

Hijalpa forvaltarna att soka statliga stod for
energieffektiviseringar

Lds vidare pa:

www.stockholm.se/energicentrum
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Beslut i kommunfullmaktige

BESLUT

HUVUDSAKLIGT INNEHALL

UTL. 2003:15

Miljoprogram for
Stockholm 2002-
2006

KF 2003%-02-17

Mal 3: Hallbar energianvandning

Delmalen

3.1 Forbrukningen av fossila branslen for enskilduppvarmning och
narvarme ska minska med minst 20 % genom anslutning till fjarr-
varme

3.2 Minst 80 % av anvanda branslen for produktion av fiarrvarme ska
vara férnybara.

3.3 Energianvandningen for el och uppvarmning inom stadens egen
verksamhet ska miljdanpassas och minska med 10 % per invanare.

(Ett nytt miljoprogram for perioden 20072010 haller f.n. pa att tas

fram.)

UTL. 2003%:38

Handlingsprogram
mot vaxthusgaser

KF 2003-04-28

Ett forsta etapp mal dr att minska koldioxidutsldppen fran 4,5 ton till 4,0
ton per stockholmare till arskiftet 200572006 enligt KF-beslut
2003-04-28.

UTL. 2003%:88

Motion om langsik-
tiga klimatmal for
Stockholm

KF 2003-11-03

Stockholms stads mal att vara fossilbranslefritt till ar 2050.

UTL 2004:190 § 24

Fast avgift Egenkon-
troll i fastig-heter
med fler an 25000
lagenheter

KF 2004-12-14

Ett langsiktigt arbete att genom egenkontroll dka kunskap och incita-
ment for fastighetsdgaren att vidta energieffektiviseringsatgarder
Taxan giller fran 2005-01-0l.
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BESLUT

HUVUDSAKLIGT INNEHALL

UTL.2005:119 RVIII+I

Revidering av taxa
for miljo- och hilso-
skyddsnamndens
verksamhet enligt
miljobalken. Minori-
tetsaterremiss fran
kommunfullmiktige
den 18 april 2005

KF 2005-06-13

Forslaget till andrad taxekonstruktion for agare av bostadsfastigheter
med minst 100 ligenheter men med farre an 25 000 lagenheter fast-
stdlls. Malsattningen dr densamma som ovan fast for mindre bolag.

2. Taxan giller fran 2005-07-01

UTL: 2005:167
RINFHFVII

Program fér miljo-
anpassad byggande

KF 2005-10-03%

Omarbetning av program for ekologiskt byggande fran 1997 och
Program for resurseffektivt och miljdanpassat byggande fran 2000.

BUDGET 2006 FOR
STOCKHOLM STAD OCH

INRIKTNINGEN FOR 2007

OCH 2008

Helhetsgrepp om
energifragorna inrit-
tandet av ett energi-
centrum for staden

KF 2005-11-11

Det ny inrattade Energicentrum, har till uppgift att ta ett helhetsgrepp
om stadens energifragor. En energiplan och ett starkt arbete inom
Fortumkoncernen ska bidra till detta. Energicentrum ska vara en
servicefunktion som alla Stockholms kommunala forvaltningar och
bolag kan vinda sig till i fragor som ror effektiviseringsatgarder inom
varme, kyla och el for byggnader.
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BILAGA 1 1:2

Programkrav for ventilation Killa: Energimyndighen

Krav

Uppféljning

Referens

Enkat

> 80 % nojda

”Standardenkat”

Termiskt klimat

1.2 Operativ temperatur 22°C +-2°C Temperaturen mits R1- Klassindelade inne-
under vintersasong i momentant inom repre- | klimatsystem, Svenska
vistelsezonen sentativ vistelsezonen Inneklimatinstitutet

1.3 Operativ temperatur Normalt: 24°C+-2°C Temperaturen loggas RI- Klassindelade inne-
sommarsisong Kortare perioder: momentant inom klimatsystem, Svenska

Max 27°C Min 20°C vistelsezonen Inneklimatinstitutet

1.4 Golvtemperatur Hégsta 27°C Kontakttemperaturgivare | Rl- Klassindelade inne-

(yttemperatur) Ligsta 16°C eller IR-teknik klimatsystem, Svenska
Inneklimatinstitutet

1.5 Lufthastigheten i vistelse- | < 0,15 m/s Momentan matning med | RI- Klassindelade inne-

zonen under vintersasong roktest klimatsystem, Svenska
Inneklimatinstitutet

1.6 Lufthastigheten i vistelse- | < 0,25 m/s Momentan matning med | RI- Klassindelade inne-
zonen under sommarsa- roktest klimatsystem, Svenska
song Inneklimatinstitutet

1.7 Vadringsmoéjlighet Oppningsbart fénster/ Undersokning pa plats/ NKB-skrift 61

védringslucka finns Okulirbesiktning
Féroreningar i uteluft/tilluft

1.8 Placering av byggnad och | Samrad med kommu- Okularbesiktning
uteluftsintag nens miljoforvaltning

har skett
Luftkvalitet

1.9 Koldioxid max 1000 ppm Matning med CO,-givare | Rl- Klassindelade innekli-

| h medelvarde i belastad vistelsezon matsystem, Svenska
Inneklimatinstitutet

1.10 | Radon Byggnader dar barn Sparfilm placerad i dosa Socialstyrelsen

vistas max 200 Bq/m’.
Nybyggnad: 200 Bg/m?
Ovriga byggnader: 400
Bq/m?

.11 Formaldehyd < 0,05 mg/m? Formaldehydprovtagare R1- Klassindelade innekli-

0,5 h medelvirde och HPLCanalys matsystem, Svenska
Inneklimatinstitutet
1.12 | Kolmonoxid <0,5 mg/m? Matning under minst |2 A8:1997, Byggforsknings-
timmar med reagensror radet
eller elektrokemisk cell.

1.13 Halsofarliga @mnen enligt | Ej onormalt héga halter
KIFS 1994:12 jmf med uteluften

1.14 Mogellukt Skall inte forekomma Enkat

I1.15 Avgaslukt Skall inte forekomma Enkat
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BILAGA 1 2:2

Programkrav for ventilation Killa: Energimyndighen

Krav Uppféljning Referens
1.16 | Relativ fuktighet i vat- Inom max 8 h skall Kontinuerlig matning un- | Kravspecifikation, Be-
utrymmen RF < 70% i rummets der representativ period | hovsstyrd ventilation,
mest fuktbelastade del Energimyndigheten
Ljudnivaer fran byggnadens tekniska installationer
1.17 | Ljudniva
Kontorsrum <30dB(A) Matning av ljudtrycksni- RI- Klassindelade inne-
van utfors enligt SS 02 klimatsystem, Svenska
5263b Inneklimatinstitutet
Konferenslokal <35dB(A) Se ovan R1- Klassindelade inne-
klimatsystem, Svenska
Inneklimatinstitutet
1.18 | Ljudniva lagfrekvent Se ovan
< 500H z
Kontorsrum <50 dB(C) Se ovan T6:1993
Byggforskningsradet
Upphandling av stadtjanster
Lokalutformning m.a.p Bygg ratt for stadning
stadning och fénsterputs. Svensk
Byggtjanst
1.19 | Stadentreprendren Stadning — en viktig
faktor for en sund inom-
husmiljé Folkhalsoinsti-
tutet/ Stockholms lans
landsting,
1.20 | Deponerat damm efter Indeklimahandbogen,

stadning 0,06 Danska statens bygg-
forskningsinstitut, SBI-
anvisning 182:1995
Referenser www.industrilitteratur.se VI 1994. ENEU94 —

www.siki.se SIKI 2000 Klassindelade Inneklimat-
system, riktlinjer och specifikationer — Rekommen-
dationer RI. Svenska Inneklimatinstitutet, Stock-
holm.

SIKI'1992 Klassindelade luftdistributionssystem
— Rekommendationer R2. Svenska Inneklimatin-
stitutet, Stockholm.

SIKI'1992 Klassindelade luftdistributionssystem
— Anvisningar A2. Svenska Inneklimatinstitutet,
Stockholm

Eleffektivitet hos fldktar och luftbehandlingsag-
gregat — berdkning och kontroll av SFP-vdrden,
Foreningen V, V-skift 1995:1 reviderad 2000.

Energieffektiv upphandling. Sveriges Verkstadsin-
dustrier, Stockholm

www.sis.se Luftbehandling — funktionskrav pa
ventilation och luftkonditioneringssystem SS EN
13779:2004 : Swedish Standard Institute — SIS

www.bygg.org Krav pd specifik fldkteffekt (SFP) i
nyare lokalbyggnader, Jagemar L et.al, Sveriges
byggindustrier, FoU-Vast 2005

www.formas.se Lagfrekvent buller fran ventila-
tionsanldggningar. Byggforskningsradet. [993-06-
18. ISBN, 91-540-5533-4. Beteckning, T6:1993.
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BILAGA 2

Funktionskrav Ventilation

Krav

Uppféljning

Referens

Specifik flakteffekt-SFP
FTX-system Ombyggnad
FTX-system Nybyggnad
F-system Om/Nybyggnad

< 2.0 kW/m?d/s
< 1,5 kW/im?d/s
< 0,4 kW/md/s

Matning av flaktarnas
elanvandning och
luftflode

R2- Klassindelade luftdist-
ributionssystem SIKI

Sveriges Energiradgivare

Véarmeatervinning

Matning av lufttempe-

Roterande varmevaxling 75 % raturer fore och efter
Plattvarmevaxlare 60 % varmevaxlaren vid
Vidtskeburen varmevaxling 50 % nominellt luftflode
Luftflddesbalans <+-5%

Luftutbyteseffektivitet Avklingningsmatning
Omblandande >45 % med spérgas
Deplacerande >60%

Uppféljning

Drift och underhall

Drift- och underhallsinstruktion

Malgruppsanpassade
instruktioner ska finnas

Undersokning

6-stegsprogrammet,
Folkhalsoinstitutet

Driftinstruktion

* Introduktionsavsnitt

» Situationsplan

* Orienteringsplaner

« Oversiktsscheman

* Driftkort

* Uppgifter om atgarder vid fel

Ska finnas

Undersékning

VVS AMA

Underhallsinstruktion

* Tillverkarnas instruktioner och
och rutiner for underhall av
apparater och komponenter

* Beskrivning av forebyggande
underhall och felavhjilpande
atgarder

* Forteckning 6ver reservdelar
samt forbrukningsmaterial

Ska finnas

Undersékning

VS AMA

Driftpersonalens deltagande i
projektet

Narvarande vid projekt-
maoten

Undersékning

6-stegsprogrammet,
Folkhalsoinstitutet

Narvarande vid samordnad
funktionsprovning

Undersékning

Forfragningsunderlag pa
remiss till driftpersonal fore
upphandling

Undersékning

Idrifttagning

Plan bifogas

Undersékning

6-stegsprogrammet,
Folkhalsoinstitutet

Mojligheter till kontroll av klimat
och energianvandning

Alla viktiga klimat och
energiparametrar bor
registreras som driftsta-
tistik

Undersékning

6-stegsprogrammet,
Folkhalsoinstitutet
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BILAGA 3

Prioriteringsordning for energieffektiv komfortkyla

| Krav | Uppfoljning Referens

Minimering av externt kylbehov

Nybyggnad Solfaktor < 0,15 Undersokning

Ombyggnad Solfaktor < 0,25

Varmelast fran kontorsmaskiner: | < 100 W/arbetsplats Momentanmatning | Programkrav for
belysning. Energi-

Véarmelast fran belysning: < I3W/m? myndigheten

Temp krav Se avsnitt |.3

Anvind befintlig ventilation/vadring

"Gratis” kyla med kall tillluft Mojlighet till forlangd/
okad ventilation under sommaren

Installation av extern vattenburen kyla

Frikyla (sjovatten, borrhal etc) Undersoka majliga alternativ for frikyla
Fjarrkyla Skall anvindas om mdojligt
Princip for val av kylmaskin lagsta livscykelkostnad/>COP
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BILAGA 4

Underlag for provning av energiprestanda Beteckning
Luftbehandlingsaggregat
Energiindikatorer Projekt- Berdknat Upp-
krav matt
SFP aggregat kW/m3/s
Temperaturverkningsgrad %
Flédesbalans till /fran n
Livscykelenergikostnad LCCE tkr
Tilluft Franluft
Flode Flode
Projekterat m3/s Projekterat m3/s
Uppmatt m3/s Uppmatt m3/s
Tryckfall Tryckfall
Projekterat Totalt Pa Projekterat Totalt Pa
Externt Pa Externt Pa
Internt Internt
Pa Pa
Uppmatt Totalt Pa Uppmatt Totalt Pa
Externt Pa Externt Pa
Internt Internt
Pa Pa
Driftel Driftel
Markeffekt kW Markeffekt kw
Uppmatt effekt kW Uppmatt effekt kw
Belastning % Belastning %
Driftpunkt Hz Driftpunkt Hz
Varvtal flakt rpm Varvtal flakt rpm
Effektivitet Effektivitet
Verkningsgrad flaktmotor % Verkningsgrad flaktmotor %
SFP-flakt kW/m3/s SFP-flakt kW/m3/s
Kommentarer:
Utfort
Datum Telefon
Namn Mobil
Foretag E-mail
Adress Fax
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BILAGA 5 1:4

Miljokrav pa hyresvardar. Checklista for hyresavtal

Att tinka pa ....

Kravnivaer

Ingar
Ja/Nej

GENERELLA KRAV

Redovisningskrav fastighetens
miljopaverkan

Miljobesiktning bor alltid utféras
innan hyreskontrakt tecknas. Om
miljinventering inte ar gjord

bor tidplan for detta bestimmas
inom avtalsperioden.

Miljobesiktning utford

Miljdinventering utford

Ovrigt

Miljoatgarder i byggprojekt

Vid ombyggnader finns stora
mojligheter att paverka byggna-
dens miljopaverkan. Hyresgaster
bor delta i miljdarbetet under
ombyggnaden.

Miljéarbetsgrupp ska bildas

Miljobesiktning/miljdinventering genomfors

Miljoprogram med tydliga miljokrav tas fram

Kvalitetssakringssystem finns

LCC-analyser ska genomforas

Ovrigt

Miljoatgarder forvaltning

| Ipande forvaltning finns ménga
atgarder som minskar byggna-
dens miljopaverkan, se under
specifika krav nedan.

Regelbundna moten bl a for specificering av
miljoatgarder

Redovisning av mal

SPECIFIKA KRAV

Virme

Inomhustemperatur

Hoga rumstemperaturer innebar
okad energianvandning

Rek. Inomhustemperatur 22°C +-2°C

Minimera behovet av varme

Vid ombyggnader ska man ta
tillfallet att forbattra byggnadens
isolering.

U-virde(W/m?, K)
Fonster < [,0
Vindsbjdlklag: < 0,15
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BILAGA 5 2:4

Miljokrav pa hyresvardar. Checklista for hyresavtal

Att tinka pa ....

Kravnivaer

Ingar
Ja/Nej

Val av energislag

Utslappen till miljon varierar
mycket mellan olika alternativ.
Vid utbyte bor krav stéllas pa
mer miljoanpassat alternativ.

Prioritera i féljande ordning:
[. Fjarrvarme

2. Biobransle

3. Varmepump

4. Gas

5. Olja

6. Vattenburen el

7. Direktverkande el

Kyla

De flesta byggnader klarar att
uppna ett bra klimat sommar-
tid under den storsta delen av
arbetstiden utan installation

av kyla. Viktigt darfor att forst
minimera behovet av kyla innan
kyla installeras.

Hansyn tagen till foljande proriteringsordning:

[. Minimering av kylbehov
2. Frikyla

3. Fjarrkyla

4. Egen produktion av kyla

Minimera behovet av kyla

En forutsattning ar att kraven

till héger ar uppfyllda. Diskutera
aven hur stor del av arbetstiden
som temperaturkraven far dver-
skridas. Det ar att miljomassigt
bra alternativ till att installera en
kylmaskin for endast ett fa tim-
mar per ar.

* Rek. temperaturkrav sommartid
23°C +-4°C

* Anvand solavskarmning

* Installera eleffektiv belysning

* Installera effektiv kontorsutrustning

* Kyl mha okat luftflode

* Utnyttja nattkyla

Frikyla

Frikyla innebar att man utnyttjar
kyla som t. ex. finns i vattendrag
och grundvatten. Kylan fran
vattnet leds in i byggnaden och
kyler antingen ett vattenburet
eller luftburet kylsystem.

Se 6ver mojligheter att anvanda frikyla

Fjarrkyla

Se over mojligheter att anvanda fjarrkyla

Egen produktion av kyla

Koldfaktor ar ett effektivitets-
matt pa kylmaskinen.

Miljdanpassade koldmedier anvands
Koldfaktor, COP > 3,0

Belysning Belysning star for ca 25 % av elanvandningen i lokaler.
| dldre anldggningar dr det ofta I6nsamt att byta belysning, aven om den fungerar.
Drifttider Installation av narvarogivare, tidur,
dagsljusreglering etc
Ljuskallor Anvand lysror och lagenergilampor vid

utbyte

Installerad effekt

Specifik eleffekt

Arbetsrum [2 W/m? (hdga krav 9 W/m?)
Ovriga utrymmen 8 W/m?

(hoga krav 5 W/m?)
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BILAGA 5 3:4

Miljokrav pa hyresvardar. Checklista for hyresavtal

Att tinka pa .... Kravnivaer Ingar
Ja/Nej
Ventilation Denna fraga ar framforallt aktuell vid ombyggnad
Injustering och kontroll av * Kontroll av luftfldden (injustering) utford
funktion * Vdarmevaxlarens funktion kontrollerad

* Ej for hoga tillufttemperaturer

* Installera varmeatervinning om lampligt
* Luftutbyteseffektivitet

Omblandade system > 45 %
Deplacerande system > 50 %

* Luftfloden anpassade efter behov

Varmevaxlare Varmevaxlare finns alt ska installeras
Eleffektivitet FTX-system < 1,5 —2,5 kW/(m?/s)
F-system<0,4-08 ”
Ovrigt
Vitvaror
Kyl, kyl/frys Energiklass A, A+ eller A++
Vattensnala WC och
blandare
Installera WC och vattenblandare med snal-
spolande funktion
Motorvarmare

Den positiva miljoeffekten av att | Begransa eluttaget med:
anvanda motorvarmare (OBS ej | * Utetemperaturstyrd inkoppling
kupévarmare) forsvinner snabbt | * Tidur

vid for langa inkopplingstider. * Fjarrstyrd in-/urkoppling
Motorvarmare maste darfor * Drifttidmatare

kombineras med nagon form av
tidsstyrning.

Materialval

Krav redovisning av materialval
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BILAGA 5 4:4

Miljokrav pa hyresvardar. Checklista for hyresavtal

Att tinka pa ....

Kravnivaer

Ingar
Ja/Nej

Kallsortering

Kallsortering kraver genomtankta system och lampliga utrymmen for att det

ska fungera i praktiken.

Antal fraktioner

Vid kallsortering kan foljande fraktioner fin-

nas:

* Glas (fargat/ofargat)

* Hardplast

* Plast

* Metall

* Pappkartong

* Returpapper

* Wellpapp

* Farligt avfall (lysror, kemikalier, batterier
mm)

* Elektronikavfall (produkter med sladd-
anslutning)

* Brannbart avfall

* Komposterbart avfall (i vissa kommuner)

Rationell utrustning

Komprimatorer, balpressar mm

Grénsdragning

Ansvarsférdelning av restprodukter

El-leverans

Krav miljomarkt el

Separatmatning av
media/férdelning av
energikostnader

Energistatistik

Niva pa statistik och intervall pa redovisning
Om mojligt statistik uppdelat pé olika
forbrukare

Fordelning av kostnader

Uppdelning av energikostnader for att 6ka
incitament for energieffektivisering
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