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KONTORET DNR E2009-513-01500

Anders Widerberg
08-508 26 624
anders.widerberg@expl.stockholm.se

Markanvisningstavling for bostdder inom Norra Djurgardsstaden
etapp Norra 2.

Exploateringskontoret bjuder harmed in till lamneinav anbud pa mark for
bostadsbebyggelse inom ett kvarter i etapp NorhNo2ra Djurgardsstaden
(NDS).

Anbudsférfarandet innebar att den byggherre sonméérdet hégsta priset for
byggratten uttryckt i kr/m2 ljus BTA och som i satbud uppfyller de krav som
ingar i tavlingsforutsattningarna far traffa markesmingsavtal med staden.

Tavlingsforutsattningar redovisas sist i denna asmbjudan. Staden forbehaller
sig fri provningsratt av [Amnade anbud. Anbud sota foljer
tavlingsforutsattningarna kommer inte att beaktas.
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Norra Djurgardssta
Lt “ 3

Exploateringskontoret, Administrativa avdelningen. Box 8189, 104 20 Stockholm
Telefon 08-508 276 00. Fax 08-508 272 02. E-post exploateringskontoret@expl.stockholm.se
Besoksadress Fleminggatan 4. Org nr 212000-0142 www.stockholm.se/exploateringskontoret
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Norra Djurgardsstaden ar ett av Stockholms stdadssitvecklingsomraden som
stracker sig fran Husarviken i norr, 6ver Vartahamoch Frihamnen, till
Loudden i soder. Stadsdelen kommer att fa 10.0@0ogtader och 30.000 nya
arbetsplatser, allt fran hamnanknuten verksamhédgtag inom finansiella
tjanster, media och etableringar inom tjanste —kadtursektorn. Stadsdelen som
finns i ett av Stockholms basta lagen i granslanadtan stenstad och natur
kommer att bli en levande och vital del av staden.

Utbyggnaden av Norra Djurgardsstaden borjar vidgasomradet langs
Husarviken i Hjorthagen, belaget invid Kungligdioaalstadparken och Lilla
Vartans vattenrum. Har planeras en miljostadsdggay ut i etapper under
perioden 2010 till 2020.

Fullt utbyggt kommer stadsdelen att innehalla @a®Bbostader samt lokaler for
handel, mindre kontor och kultur. Hittills har mddk cirka 2500 bostader
markanvisats inom etapperna Norra 1 och Vastra.

Stadsdelen kommer att erbjuda attraktivt boendeadelbar narhet till
innerstaden, Husarviken och Kungliga Nationalstadsgn. | Gasverksomradets
historiska byggnader, ritade av Ferdinand Bobdeqeayas for kultur och service.

Stadsdelen kommer att fa god kollektivtrafikforsing med befintlig T-bana till
Ropsten med uppgang i Hjorthagen, forlangning aslila linje 4, nybyggnad
av sparvag, bada med malpunkter i Ropsten resgekitimerstaden. Narheten till
centrala staden, KTH och Universitetet medger godgigheter for cykeltrafik
varfor cykelvagar kommer att dgnas sarskild uppssirihet. God tillganglighet
for biltrafik via pa- och avfart till Norra lankerid Lidingévagen.

Goda mojligheter till rekreation kommer att finmasd nérhet till Kungliga
nationalstads-parken , en planerad smabatshamnicdrantshall.

Etapp Norra 2 bedéms kunna komma att innehalla @00 lagenheter, varav
halften kommer att upplatas med hyresratt ochdvilfted bostadsratt. Samtliga
600 lagenheter kommer att ingd i samma detaljplan.

Stor uppmarksamhet kommer att riktas mot Norra @§raisstaden da stadsdelen
ska utvecklas till en miljostadsdel i varldsklasrra Djurgardsstaden ar utsedd
till ett av Stockholm Stads miljoprofilomraden ddgar som 1 av 16 utvalda
projekt i varlden for en klimatpositiv utvecklingtvalt av Clinton Climate
Initiative. Detta innebar att miljofrdgor kommet tliméatas stor betydelse vid det
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fortsatta program- och planarbetet for att sakbbassét miljokraven for NDS
uppfylls (se handling Miljokrav vid byggande av bater och lokaler i Norra
Djurgardsstaden, etapp Norra 2).

De detaljerade miljokraven for etapp Norra 2 octvanet for uppféljning
kommer att ing& som ett villkor i exploateringsdstanellan staden och
byggherre. Miljokraven, uppfoljningssystem och arstordelning kommer att
utvecklas fram till tidpunkten for exploateringsalets upprattande och kommer
att vara kopplade till de 6vergripande miljomaletet dynamiska
miljoprogrammet for NDS (som ar under utveckling).

I handlingen Miljokrav Norra 2 anges preliminardjdkrav (minimikrav) som
kommer att faststéllas i exploateringsavtalet. &iag kraven ar klart preciserade
medan andra krav kommer att preciseras framdiiunkten for uppréattande av
exploateringsavtalet.

Handlingen Miljokrav Norra 2 kommer att finnasdéinglig
www.stockholm.se/markanvisningstavlingfeom mandag den 21 september.

38



2009-09-14

DNR E2009-513-01500

Den del av etappen Norra 2 som ingar i markanvgstéavlingen kommer att

bebyggas med flerbostadshus i en uppbruten strkémingshojden varierar
mellan 5 och 7 vaningar, dar byggnaderna trappasoeHusarviken och dar
den Oversta vaningen ar indragen.

Antalet bostader i anvisningsomradet uppskattbsitka 90 lagenheter.

Omradet for markanvisningstavlingen ar cirka 200@ul2 har markerats med bla
farg. Avgransningen av omradet samt angiven byggrgireliminar och kan
komma att andras under det fortsatta plan arkdeatken utgors idag av gammal
industrimark, till viss del utfylld, som kommer atira sanerad vid tilltrade.

Utformningen av bebyggelsen och den yttre miljoa g&tra av hog arkitektonisk
kvalité och praglas av mangfald, samtidigt som skenforma kvarterets egna
identitet i en hallbar urban miljé. Kvalitetsprogreet for etapp 1, Norra, liksom
lllustrationsplan for etapp 1, Vastra bifogas demigudan och ska lasas som
exempel pa ambitionen och riktlinjer géllande utfaing i
stadsutvecklingsomradet.
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Infér denna etapp utreder stadsbyggnadskontolsrmimans med
exploateringskontoret alternativ fér den kommaneleylggelsestrukturen. Detta
har skett genom ett skissuppdrag riktat till fyriitektkontor. Arbetet med den
slutliga strukturen for omradet kommer att fortgéler markanvisningstavlingen.

Tavlingsforutsattningar

* Anbud ska lamnas uttryckt i kr/m2 ljus BTA. Dentilyga omfattningen av
byggratten beror av planprocessen och kan komnavatta fran de nu
givna forutsattningarna. For de fall planprocesssulterar i en stor
avvikelse sa kan priset bli foremal for justering.

» Anbudet skall lamnas i prisniva per den 1 oktol@0®
(=anbudstidpunkt). Képeskillingens storlek skall fiden mellan
anbudstidpunkt och betalningstidpunkt reglerasgéfdiljande:A = B +
35% * (C - D).

Dar A = kopeskilling vid betalningstidpunkten Ififdet), kr/m2 ljus
BTA
B = offererat i prisniva anbudstidpunkt, kr/m2sjBTA
C = genomsnittspris p& bostadsratter inom Osternealigt senast
offentliggjord Maklarstatistik vid betalningstidpktien, utryckt i
kr/m2 lagenhetsarea .
D = genomsnittpris pa bostdadsratter inom Osternealigt
Maklarstatistik utryckt i kr/m2 lagenhetsarea vitbadstidpunkten.

Om ovanstaende formel inte ar anvandbar pa gruridramdrade
statistik — redovisning och/eller — kallor skalglering ske utifran
den vid tilltradestidpunkten mest relevanta stikiest. Priset skall
dock regleras med st6d av denna formel fram til Ggpunkt
statistiken upphdr/férandras.

* Anbudsférfarandet innebar att den byggherre sonméérdet hégsta priset
for byggréatten uttryckt i kr/m2 ljus BTA och sorsitt anbud uppfyller de
krav som ingar i tavlingsforutsattningarna farfi&harkanvisningsavtal
avseende tavlingsomradet med staden.

* Resterande markanvisningar for bostadsratt inoppdierra 2 kommer
fordelas genom att tavlande med de i anbud hobgidra pris, efter
vinnaren, inbjuds till férhandling.
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Handlingar

Denna inbjudan till markanvisningstavling fér baséinom etapp Norra
2

Kvalitetsprogrammet for etapp 1, Norra

lllustrationsplan for etapp 1, Vastra

Anvisningsomrade

Baskarta

Informationshandling gator, VA

PM geoteknik

Miljokrav Norra 2 (Tillganglig mandag 21 september)
Stadens program for tillganglighet "Stockholm esdsior alla”
Stadens riktlinjer "Projektera och bygg for godaighantering”
Dagvattenstrategi for Stockholm Stad
Markanvisningspolicy

Ovriga férutsattningar

Inom ramen for stadens miljoprofilsatsning i Ndbjargardsstaden
kommer staden att bjuda in till ett antal seminaraktuella amnen samt
halla individuella start- och uppféljningsmoétenaide exploatérernas
tilampning av miljéprogrammet.

Tavlingsforslag far foljas av situationsplan, skissch sektioner, men det
innebar inte nagon garanti for utformning av demkwande
exploateringen. Slutlig utformning av bebyggelserob av utfallet av
planprocessen.

Anbud skall lamnas med forutséttning att all pargeforlaggs under
mark. Parkeringsbehovet maste |6sas helt inongfastien. Eventuella
kantstensparkeringar som iordningstalls pa gatdr kvarteret kan inte
réknas in i parkeringsnormen. (Parkeringsnorm fi@r mom kvartesmark
ar 0,5 bil/igh.)

Avfallshanteringen for fastigheterna inom etap@ésovriga
utbyggnadsetapper for Norra Djurgardsstaden aksesia en stationar
sopsugsanlaggning. Sopsugsterminalen foreslasmnélit placeras inom
Gasverksomradet. Tre avfallsfraktioner skall updaaroch transporteras i
den stationéra sopsugs-anlaggningen. Bostadernakwaarteret skall
anslutas till sopsugsanlaggningen och dartill hdeasamfallighet.
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Avfallskvarnar skall installeras i samtliga lagetdreoch anslutas till
stadens avloppsnat (Ovriga fragor om avfallshamgeiiamgar av
handlingen Miljoékrav Norra 2).

* Anslutningspunkt for VA kommer att finnas i gataider om
markanvisningsomradet.

(Se Informationshandling gator, VA)

« Dagvatten far inte infiltreras utan skall efterdtijning inom
kvartersmark avledas till Husarviken enligt anviggar fran Stockholm
Vatten AB. (se handling Miljoékrav Norra 2)

« Eventuell hantering av markfororeningar ingar iné&ploatérens ansvar.
Staden utfor saneringsschakt samt grovschaktra)egterad
grundlaggningsniva, exploatoren startar sina ergreggglarbeten vid
fardiga grovschaktade ytor belagda med grusavjagnin

* Husen skall utféras med ventilerade utrymmen mdilattenplatta och
bostader samt lokaler. Bottenplatta och kallarmskatl utféras som gas-
och vattentata konstruktioner upp till markytan.

» | Norra Djurgardsstaden kommer fjarrvarmenat atjgag ut for
bebyggelsen i alla etapper.

» Exploatdren forvantas préva utformningsalternagngmn parallella
uppdrag.

» Exploatoren star for samtliga projekterings- oatedmingskostnader som
kravs for att planarbetet och for att en dverengskeise om exploatering
ska kunna traffas mellan exploatdren och stadeplo&afren star ocksa
for samtliga plankostnader, framtagande av gestaiéprogram,
lagfartskostnader samt anslutningsavgifter. Expleat ska ansvara for
och bekosta samtliga bygg- och anlaggningsatgamder kvartersmark
inklusive anslutning till omgivande allman platsiach évriga kvarter i
samrad med staden och dvriga exploatorer i etaNpera 2.

* Markanvisning sker genom att markanvisningsaviatnas i enlighet med
villkoren i stadens markanvisningspolicy. Markamvigy forutsatter att
beslut om markanvisningen fattas av exploateringsmken.

« Overenskommelse om exploatering ska traffas sd pleararbetet kommit
sa langt att detta kan ske. En forutsattning fopmatjektet ska kunna
genomforas ar att detaljplaneforslaget vinner lagét och att
exploateringsnamnden fattar de beslut som kréavs.

Tavlingens genomforande

Inbjudan till markanvisningstavlingen finns pa eoqtieringskontorets hemsida
(www.stockholm.seharkanvisningstavlingar ) med lankar till de hangar som
utgor underlag for tavlingen. Fragor rorande téydim kan stallas via formular pa
hemsidan. Stallda fragor och svar kommer ockseedtivisas dar.

7(8)



.sTo

s
0
o

~
>

2009-09-14

DNR E2009-513-01500

Né&r exploateringsndmnden fattat beslut om markamgskommer resultatet av
tavlingen att redovisas, dels i tjansteutlatandae bgger till grund for
exploateringsnamndens beslut och dels pa explogskontorets hemsida.

Anbud skall markas "Markanvisningstavling Norra Bjardsstaden etapp Norra
2,

Dnr E2009-513-01500, och skickas till Exploaterkay#oret, Box 8189, 104 20
Stockholm.

Anbud skall ha inkommit till registraturen senastntdag den 5 oktober kl. 24.00.

Vanliga halsningar

Exploateringskontoret

Olle Cyrén Anders Widerberg
Avdelningschef Stora Projekt Projektledare
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