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HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt en genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att mojliggdra uppforande av nya bostéder i form av 11
fristdende villor placerade pa terrasser ovan mark. Byggnaderna utformas som
atriumhus, 1 vissa fall i souterrdng. Parkmark, tillgédnglig for allménheten,
sparas titt inpa den nya bebyggelsen. Befintlig och nyplanterad vegetation
skapar en rida mot gronstréket. Intrdnget i parkmarken minimeras genom att
terrassen fungerar som bostadens enda privata “tomt”. Parkering 16ses pa den
enskilda fastigheten.

PLANDATA

Planomradet omfattar del av Hésselby villastad 10:1 och del av Grimsta 1:2.
Omradet ligger i direkt anslutning till Mabérsstigen och ett Gppet gronomrade,
i stadsdelen Hisselby villastad. Arealen uppgr till cirka 8400 m”.

Marken dgs av Stockholms stad. Exploateringsndmnden beslot 2009-04-10 att
markanvisa omrddet till Folkhem Produktlon AB
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Planomrddets lokalisering
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I Oversiktsplan 1999 ingar planomradet som en del av ett storre omrade
utpekat for ndrnatur och nérparker i syfte att binda samman stadsdelarna.
Stadsdelen Hésselby villastad ar utpekat som gles stadsbebyggelse déar
planeringsinriktningen dr att markanviandningen med ldgre utnyttjandegrad ska
behallas 1 stort. Komplettering kan ske genom byggande frimst for lokala
behov och i goda kollektivtrafiklagen. Omradet anses ej vara ekologiskt
sarskilt kansligt. I Stockholms byggnadsordning karaktériseras omradet som
villastad vilket innebér att en komplettering kan ske med bibehallen balans
mellan bebyggelse och natur, dir ny bebyggelse anpassas till befintliga tomter
och naturmark.

Aven i 6versiktplan 2010, antagen i kommunfullmiiktige i mars 2010, anges
planomrédet som gles stadsbebyggelse, dir pagdende markanvéndning ska
fortgd. Kompletteringsbebyggelse ska prioriteras i goda kollektivtrafikligen
och marken ska utnyttjas sa effektivt som mojligt. I vissa ldgen kan det mest
effektiva utnyttjandet av marken vara att prova ny bebyggelse pa exempelvis
ett gronomrade och samtidigt forbattra kvaliteter 1 intilliggande parker.

Aktuellt planomrade berors av stadsplan P1 4510A, laga kraft 1956-11-23,
vilken anger markanvandningen park och gatumark.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Omrédet bestdr av en skogsdunge. Omkringliggande bebyggelse bestér av tva-
vanings radhus tillkomna vid slutet av 1950-talet samt villabebyggelse 1 tva
vaningar tillkomna p& 1940-talet. Oster om omradet ligger en forskola. I den
vistra delen av planomradet finns en stig som forbinder Mébarsstigen med
gronomrédet.

"'mﬁ - ~ —— - r—

Fotot visar befintlig bebyggelse lngs Mabdrsstigen. Till vinster ses aktuellt planomrdde.

Fotot visar vyn éver gronomrddet vister ut. Skogsomradet till vinster dr platsen for aktuellt
planomradde.
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Ny bebyggelse

Forslaget redovisar 11 friliggande villor placerade pa terrasser langs med
Mabérsstigen (inom planbestimmelse ”B” pé plankarta). Entré sker fran
Mabirsstigen och terrasserna ansluter till gatans markniva. Bebyggelsen ska
anpassas till platsens terrdngforhdllanden och dess vixtlighet genom att
huvudbyggnaderna placeras pé plintar (planbestimmelse ”"Huvudbyggnad skall
placeras pa plintar”). Terrasserna skjuter fritt ut ovan mark och markens hojd
under terrassen ska bevaras (planbestimmelse “n2” pa plankarta). Ndgon privat
tomt tillats inte i norr utan terrassen fungerar som bostadens enda privata del.
Anslutning till marken i norr samt till gronomradet sker via en trappa fran
terrassen.

Situationsplan som visar hur bebyggelsen dr placerad lingsmed Mdbdrsstigen. En
vegetationsridad ska finnas mellan den nya bebyggelsen och gronomrddet. For sektioner se
sidan 5. Illustration: Kod Arkitekter.

Huvudbyggnaderna (bostaden) foreslas utformas som atriumhus. Till f6ljd av
platsens varierande markniva foreslas tva olika hustyper. Hustyp 1 (de fyra
véstra husen) utformas i tva vaningar. Hustyp 2 (resterande sju hus i Oster)
utformas 1 souterrdng mot gronomradet dir byggnadens Oversta véning ar i
niva med Mébirsstigen. Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnader 4r 100 m”.
Utover hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad far skdrmtak och terrass
uppforas. Skdrmtak begrinsas till 5 kvm. I anslutning till gatan placeras
komplementbyggnader (inbyggd forradsbyggnad) och carports vilka far
uppforas till en hogsta totalhdjd av 3,5 meter. Carport sérskiljs fran
komplementbyggnader varfor byggnadsarean delas upp i tva ytor. Hogsta
byggnadsarea for komplementbyggnad 4r 13 m? och for carport 26 m”.
Byggnader far placeras i fastighetsgrins, undantaget huvudbyggnader och
komplementbyggnader som ska placeras minst 5 meter frdn planomridets
grins mot gata.
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Samtliga byggnader (huvudbyggnader, komplementbyggnader och carports)
ska utforas med fasader i trd och forses med tak av vixtmaterial vilket regleras
1 detaljplanen. Byggnadernas tak bér om mojligt utformas utan hingrannor sa
att I6v och liknande kan skoljas av. Utformning utan stuprdr bor efterstrivas,
det vill séga fritt utkast eller annan 16sning. Bebyggelsen foreslas fa trafasader
malade 1 ljus kul6r. Den ljusa fargkuloren ska samspela med befintliga villor
och radhus pa Mébirsstigen och stirka omradets helhet. Fran gronstraket
kommer de ljusa och litta fasaderna att skymta mellan traden.

Bebyggelsen sedd fran gronomradet. Hir ses vegetationsridan mellan bebyggelsen och
gronomrddet. Illustration: Kod Arkitekter.

—— e — =
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Entrén fran Mabdrsstigen till bostdderna. Illustrationen
formsprak och material. Illlustration: Kod Arkitekter.

visar ett ﬁ)’rsla till gestaltning,

Under delar av utrymmet under terrassen (under huvudbyggnad) tillats forrad
att byggas in 1 syfte att undvika synliga lagringsutrymmen, som med storsta
sannolikhet annars uppkommer. Det ej inbyggda utrymmet under terrassen,
mot gronomradet, bor ej anviands som lagringsutrymme. For att minimera
risken fOr privatisering i anslutning till gronomridet bor trapporna ansluta till
marken direkt invid terrassens slut.

Nedan ses sektioner for de bada hustyperna. I illustrationsplanen pa sidan 3 ses
vart sektionerna ir tagna.
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Sektion C-C, hustyp 1. Fér bdda hustyperna motsvarar komplementbyggnadens hégsta hojd
huvudbyggnadens ldgsta. lllustration: Kod Arkitekter.
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Sektion B-B, hustyp 2 dr utformad i souterrdng mot grénomrddet.
Hllustration: Kod Arkitekter.
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Naturmiljo

Omradet bestar idag av en skogsdunge som ligger pd mordnmark. P& enstaka
stdllen syns berg i dagen. Triaden bestdr av barr- och 16vtrad dér flera trad
utgors av ek och tall. Markfloran ar ordindr med gras och blébarsris.
Vegetationen nirmast gronomradet bestér av en blandning av vanliga
skogsbrynsvixter, det vill sdga ek, tall, ronn, sélg och bjork. Vixtligheten ar
lagre &n 1 skogen mot Mébérsstigen med tradhojder pa cirka 15 meter och
under. Ridan utgor en viloplats for faglar.

En inventering av befintliga trdd och en bedomning av mdjligheten att spara
trdd 1 anslutning till bebyggelsen har gjorts av Skérgérdsarkitekterna AB
genom Goran Schnitzler (Folkhems exploatering vid Mabérsstigen, Hésselby
Villastad. Redovisning av 4 februari, anteckningar, 2010).

Lovtraden dr uppvuxna som sly efter det att bete eller mojligen slatter upphort
for snart 100 ar sen. Flertalet av tallarna inom omrédet ar cirka 100 ar gamla.
Traden inom planomradet har vuxit upp tatt vilket har medfort att de ar hoga,
har grenarna hégt ansatta samt att trddens rotsystem inte behovt vénja sig vid
vind. Trédens rotsystem dr ytliga beroende pa dels underliggande berg, dels att
marken trots att den bestar av mordn (och lite lera) dr ganska fuktig. Pa torr och
genomslipplig mark kan tall och ek utbilda djupgéende “’palrétter”. Har
begrinsas dock rotdjupet av berghéllar och av syrebrist pa grund av stillasta-
ende markvatten. Ytliga rotsystem betyder storre risk att sparade trdd blaser
ner.

En rida av viaxtlighet ska finnas mellan den nya bebyggelsen och det 6ppna
gronomrédet (planbestimmelse “rida” pa plankarta). Syftet dr att den ska
fungera som en genomsiktlig 6vergdng mellan bebyggelse och 6ppen yta och
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att den ska innehélla en méingfald av trdd och buskar av olika &ldrar. For att
stirka karaktidren av natur mot gronstraket foreslas kompletterande plantering.
Detta sker framst i planomradets Ostra del och i anslutning till de tvé husen
langst Osterut. Befintlig vegetation bor forsiktigt gallras for att ge de
kvarvarande véxterna bésta mojliga livsbetingelser. Vissa trad behover
dessutom tas bort pa grund av nirheten till den nya bebyggelsen. En utredning
for hur ridan bor gallras och kompletteras ér gjord av Skdrgardsarkitekterna
AB genom Goran Schnitzler (Folkhems exploatering vid Mébaérsstigen,
Hasselby Villastad. Riddn/Skogsbrynet 25 mars 2010).

Inom den foreslagna bebyggelsegruppen kommer en ek att sparas i anslutning
till huset langst till vénster. Tradet kommer att skjuta upp genom terrassen och
sdkras genom planbestdmmelse ("nl1” pa plankarta). Tradet far inte fdllas annat
an pa grund av sjukdom, skada eller om det medfor annan betydande oldgenhet
for omgivningen. Marklov krivs och erséttningsplantering med liknande
tradslag ska ske av borttaget trad.

Buskar i anslutning till gata far inte negativt paverka siktférhdllandena.

Kompensation

Som kompensation for att naturmilj6 ianspraktas kommer tradridén mot
gronstraket att forstarkas och kompletteras. Ytterligare kompensation kan bli
aktuellt och kommer att utredas vidare.

Gronomrade och rekreation

Planomrédet ar en del av stadens inre gronstruktur. Det storre gronomrédet,
som planomradet idag &r en del av, anvédnds for nirrekreation av boende och
forskolans barn.

For att minimera intranget 1 gronomradet sparas allmaént tillgdnglig parkmark
tatt inpa bebyggelsen ("PARK” pé plankarta). En privatisering av parkmarken
far inte ske utan allménhet ska kunna rora sig fram till kvartersmark for
bostdderna. For att dels minska upplevelsen av bebyggelsen frén gronomradet,
dels fa upplevelsen av att naturen kommer néra inpa byggnaderna ska en vege-
tationsridd mellan den nya bebyggelsen och det 6ppna gronomradet finnas.

Gator och trafik

Parkering och angéring
Parkering l6ses pé den enskilda fastigheten. Det finns plats for tva parkerings-
platser per fastighet.

Kollektivtrafik
Fran planomrédet &r det cirka 500 meter till Hésselby strands tunnelbanestation
och cirka 200 meter till busshéllplats langs Sandviksvagen.

Gdng- och cykelvigar
Léngs Mabérsstigens sodra sida finns en trottoar.

I direkt anslutning till planomradet finns en gangfoérbindelse mellan Mébérs-
stigen och gronomradet.
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Tillgiinglighet

Varje bostadshus har entré 1 niva med gatans markhojd och det 4r mgjligt att
utforma bostéderna sd att BBR:s (Boverkets Byggregler) krav pé tillgédnglighet
inomhus uppfylls.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Enligt stadens dagvattenstrategi ska dagvattnet i forsta hand omhéndertas pa
tomtmark. Ar det inte mojligt eller limpligt att infiltrera, fir dagvattnet efter
fordréjning avledas fran fastigheten enligt vatten- och avloppshuvudmannens
anvisningar. Byggherren fér inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljégifter. Dagvattenhanteringen
inom planomridet kommer att utredas vidare under den fortsatta
planprocessen.

Att bebyggelsen forses med vixttak (planbestimmelse ”Tak pa huvudbyggnad,
komplementbyggnad och carport skall forses med véxttak’) minimerar andelen
hardgjord yta.

Avfallshantering
Hantering av hushallssopor avses 16sas genom sopkérl pé varje fastighet.
Héamtning av hushallsavfall med renhallningsfordon sker via Mabarsstigen.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18 § eller
MB 6 kap 11 § att en miljobedomning behdver goras. Underlag for bedom-
ningen har inhdmtats frdn milj6forvaltningen och Stockholms stadsmuseum.

Planforslaget strider inte mot géllande dversiktsplan. Planforslaget bedoms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas nedan.

Naturmiljo och ekologi

En vegetationsrida sparas mellan den nya bebyggelsen och gronomradet. |
ridan foreslas viss utglesning i kombination med komplettering av nya trdd och
viaxter. En storre ek sparas inom bebyggelsegruppen, vilken sikras genom
planbestdmmelse.

Enligt utford utredning vad géller planomradets betydelse for habitatnidtverken
(Ekologiska konsekvenser av genomforande av detaljplan vid Mébérsstigen 1
stadsdelen Hisselby, Conec — Konsulterande ekologer, 2010) har planomradet
inte den mest betydelsefulla funktionen i habitatnitverken eller hyser vegeta-
tion som é&r sérskilt vardefull for de ekologiska sambanden. P4 lang sikt kan
dock en del av ekarna f betydelse for eklevande arter. Flertalet befintliga ekar
sparas. Vad giller barrskogsarter som exempelvis tofsmes har de svarigheter
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att foroka sig i omradet da barrskogsomrddena i nirheten inte &r tillrdckligt
stora. Vid vissa tillfdllen kan emellertid planomradet troligen besdkas av pop-
ulationer som till exempel finns norr om planomradet i Karl Bondes skog. For
mer vanliga arter som kan finnas 1 villaomraden, till exempel igelkotte eller
radjur, kan gronomradet fylla en viktig funktion men i detta sammanhang har
troligen sjilva planomradet en marginell betydelse. Det finns idag inga grod-
djur i anslutning till planomradet eftersom avstandet till ndrmaste leklokal ar
for langt. De ekologiska konsekvenserna av projektet 4r marginella.

Bebyggelsen ska forses med vaxttak, vilket dr positivt ur ekologisk synvinkel.

Kompensationsédtgéarder for ianspraktagen naturmiljo foreslas, vilka beskrivs pa
sidan 6.

Gronstruktur och rekreation

Enligt miljoforvaltningen klassas aktuellt planomrade som vardefull friyta da
det ingar 1 stadens inre gronstruktur och anvénds som park. Allmén parkmark
tas 1 ansprak men aktuellt planomrade utgdr endast en mindre del av det stora
gronomrddet. Forslaget innebér inte att allmdnhetens anvindning av och
tillgédnglighet till gronstraket paverkas.

Det fysiska intranget av bebyggelsen minimeras dels genom att den forldggs
ndra Mébarsstigen, dels genom att bostiderna inte tilldts ndgon privat tomt mot
gronomradet. For att minska den visuella upplevelsen av bebyggelsen fran
gronomrédet sparas och forstirks en vegetationsrida mellan den nya
bebyggelsen och det 6ppna gronomradet.

Buller

De berédkningar som gjorts av miljoforvaltningen visar att de ekvivalenta
ljudnivéerna fran trafik ar laga i omradet. In mot parken &r nivderna ner mot
35-40 dBA och mot gatan maximalt 50 dBA. Géllande riktvdrden underskrids.

MEDVERKANDE

Planen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret, planavdelningen, genom
plankonsulterna Mats Jakobsson, Susanne Arvidsson (fram till juni 2010) och
Erik Jansson pd Nyréns Arkitektkontor. Samrdd har skett med Anna Savas,
Hiva Hedayati och Ingrid Olsen Sjostrom pa exploateringskontoret.
Medverkande fran Folkhem Produktion AB (byggherre) har varit Arne Olsson
och Eva Grahn. Byggherrens arkitekt har varit Asa Kallstenius frdn Kod
Arkitekter.

Katrin Berkefelt
planchef



